Sygn. akt I C 1568/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 listopada 2022 .

Sad Rejonowy Gdansk-PdInoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Marek Jasinski

Protokolant: Joanna Drozdowska

po rozpoznaniu 8 listopada 2022 r. w G.

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G.
przeciwko W. Z.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

L. uchyla w caloSci wyrok zaoczny wydany przez Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku 5 marca 2019 r. w sprawie
o sygn. akt I C 979/18;

I1. nakazuje W. Z. aby opuscilt i oproznil lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...) i wydal go (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej (...) w G.;

III. ustala, ze W. Z. przyshuguje uprawnienie do najmu lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymac wykonanie obowigzku okres§lonego w punkcie IT wyroku do czasu przedstawienia W. Z. przez
Gmine M. G. oferty najmu lokalu socjalnego;

Sygn. akt I C 1568/20

UZASADNIENIE

Pozwem z 29 czerwca 2018 r. powod (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. domagala sie nakazania pozwanemu
S. Z. aby opuécil i oproznil lokal mieszkalny nr (...) potozony w G. przy ul. (...).

Uzasadniajac zadanie pozwu powo6d wskazal ze S. Z. jest bylym czlonkiem powodowej spéldzielni, wykluczonym
uchwala (...) r. Pozwany utracil tytul prawny do przedmiotowego lokalu i uzywa go bez tytulu prawnego, nadto posiada
zaleglo$ci w oplatach czynszowych.

Wyrokiem zaocznym z 5 marca 2018 r. wydanym w sprawie I C 979/18, Sad orzek! zgodnie z zgdaniem pozwu.

Od powyzszego wyroku zaocznego pozwany zlozyl sprzeciw, powolujac sie na swoj ciezki stan zdrowia, fakt powstania
zaleglo$ci niezaleznie od niego — z powodu jego stanu zdrowia, nadto z deklaracja splaty zalegloSci.

S. Z. zmarl 30 czerwca 2019 1.



Postanowieniem z 8 pazdziernika 2020 r. Sad podjal zawieszone postepowanie z udzialem A. Z.1W. Z. jako nastepcow
prawnych zmarlego pozwanego.

W odpowiedzi na pozew pozwani podniesli, Ze staraja sie na biezaco uregulowaé zalegloéci z tytulu oplat za lokal oraz,
ze sa w trakcie ugodowego zalatwienia kwestii przywrocenia tytulu prawego do lokalu.

Na rozprawie 8 listopada 2022 r. powod zlozyl o§wiadczenie o cofnieciu pozwu ze zrzeczeniem sie roszczenia w
stosunku do pozwanej A. Z..

Postanowieniem z 8 listopada 2022 r. Sad umorzy} postepowanie w stosunku do A. Z..
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

S. Z. byl czlonkiem (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G.. Przystugiwalo mu spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...).

dowdd: okoliczno$é bezsporna, ponadto, przydzial lokalu mieszkalnego — k. 159,

Uchwala nr 34/2005 z 10 pazdziernika 2005 r. S. Z. zostal wykluczony ze Spoéldzielni z powodu dlugotrwalych
zaleglo$ci w uiszczeniu naleznych spoldzielni oplat za uzytkowanie powyzszego lokalu. W skutek powyzszej uchwaty,
prawo do lokalu wygaslo.

dowod: okolicznoéci bezsporne, a ponadto: kopia uchwaly — k. 18, statut Spoéldzielni — k. 17, zestawienie obrotow i
sald — k. 19.

Pomimo wezwania S. Z. nie opuscil lokalu.
dowdd: wezwanie przedsadowe — k. 20.

S. Z. zmarl 30 czerwca 2019 1.

dowdd: odpis skrocony aktu zgonu — k. 102.

Po $mierci S. Z. w lokalu nr (...) przy ul. (...) w G. w dalszym ciagu zamieszkiwal W. Z. — jego syn. Tytut prawny do
lokalu nie zostal mu skutecznie przywrdécony. W dalszym ciggu pozostaje zadluzenie wobec spoldzielni w wysokoSci
ok. 5000 zl.

dowod: okolicznoé¢ bezsporna, nadto, kopia aktu po$wiadczenia dziedziczenia — k. 162, kopia notatki — k. 164,
przesluchanie pozwanego — k. 210.

W. Z. nie ma mozliwoSci zamieszkania w innym, niz sporny lokalu. Choruje na miazdzyce, hiperholesterolomie i
nadci$nienie tetnicze. Przeszed} zawal serca.

Nie korzysta z pomocy spolecznej. Nie posiada zadnego warto$ciowego majatku. Utrzymuje sie z pomocy rodziny i
prac dorywczych.

dowod: dokumentacja medyczna — k. 187-189, informacja (...) k. 190, informacja (...) k. 197, przeshuchanie pozwanego
—k. 210.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy, w duzej mierze bezsporny, stan faktyczny Sad ustalil na postawie zaoferowanych przez strony dowodow
w postaci dokumentow, ktorych autentyczno$é i wiarygodno$é nie byta w toku procesu kwestionowana przez strony,



nie budzila réwniez watpliwosci Sadu, a takze na podstawie przestuchania pozwanego, ktore byl spdjne i w znacznej
czesci pokrywalo sie z pozostalymi dowodami w sprawie.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z przepisem art. 316 § 1 k.p.c., po zamknieciu rozprawy sad
wydaje wyrok, biorgc za podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Na dzien zamkniecia rozprawy
bezsporne bylo, ze pozwany W. Z. nie posiadal tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

Tytul prawny do lokalu w postaci spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu posiadat S. Z., jednakze, co bylo w
sprawie bezsporne, tytul ten utracil w 2005 r. Zgodnie bowiem z przepisem art. 11 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujgcym w dacie podjecia uchwaly (...) spbldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasalo z chwilg ustania czlonkostwa — co w przypadku S. Z. nastapilo w 2005 r. —
po uplywie terminu do odwolania sie od uchwaly (...) r. W chwili §mierci, w 2019 r. nie byl on czlonkiem spoéldzielni i
zajmowal sporny lokal bez tytulu prawnego. Konsekwencja bylo rowniez to, ze W. Z. nie mial uprawnienia do ubiegania
sie o ustanowienie na jego rzecz prawa do lokalu.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujacym w chwili
ustania czlonkostwa S. Z. w spoldzielni, w wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania czlonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14, roszczenia o
przyjecie do spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja zamieszkalym razem z bylym czlonkiem: malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim. Warunkiem
jednak bylo, zgodnie z przepisem art. 15 ust. 4, zlozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Zatem, aby pozwany uzyskal tytul prawny do lokalu, deklaracje czlonkowska winien zlozy¢ w
terminie jednego roku nie od $mierci S. Z., ale w terminie jednego roku od ustania jego czlonkostwa w spoéldzielni.
Wszelkie roszczenia o ustanowienie na rzecz W. Z. sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wygasly.

Zgodnie z przepisem art. 7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w brzmieniu z daty ustania czlonkostwa S. Z.,
po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek badz osoba niebedgca czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystugiwalo spo6ldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
od nich wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu. Na spdldzielni nie ciazy obowiagzek dostarczenia innego lokalu.

W $wietle ustalonego w sprawie stanu faktycznego oraz wyzej przytoczonych przepisow, zadanie powoda nakazania
pozwanemu opuszczenia spornego lokalu bylo wiec zasadne.

Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266, ze zm.) nakazuje Sadowi w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec
0sob, ktérych nakaz dotyczy.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 3, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposoéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng.

Przestanki orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego okreéla przepis art. 14 ust. 4 ustawy, wskazujac,
ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz.U.z1998 r. Nr 64, poz. 414, zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie
z nig zamieszkala,



3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przeslanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

7) - chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Biorgc pod uwage sytuacje majatkowa, zdrowotna oraz dotychczasowy sposéb korzystania przez pozwanego z
nieruchomoéci, Sad ustalil, ze przysluguje mu uprawnienie do najmu lokalu socjalnego oraz nakazal wstrzymac
wykonanie obowigzku opuszczenia i oproznienia lokalu do czasu przedstawienia mu przez Gmine M. G. oferty najmu
lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6).

O kosztach procesu Sad orzek! stosownie do zasady odpowiedzialno$ci za jego wynik, uznajac pozwanego za strone
przegrywajaca spor w caloéci, a w konsekwencji zobowiazana do zwrotu powodowi celowych kosztéw dochodzenia
swoich praw, na ktore zlozyla sie oplata sadowa od pozwu 200 z} i koszty zastepstwa procesowego w wysokoéci 240 zl.

Sygn. akt I C 1568/20
ZARZADZENIE
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