Sygn. akt I C 258/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 wrze$nia 2021 .

Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku Wydzial I Cywilny
Przewodniczqcy: sedzia Justyna Mazur-Kwidzinska
Protokolant: sekr. sad. Joanna Czyzewska

po rozpoznaniu w dniu 18 sierpnia 2021 .

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) G.

przeciwko E. F.

z udzialem Gminy M. G.

o wydanie

I. nakazuje pozwanej E. F. oprdznienie pokoju nr (...) znajdujacego sie w Hotelu (...) polozonym w G., przy ulicy (...),
na nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk - Pélnoc w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta nr (...) i wydanie
go powodowi Uniwersytetowi G.;

II. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 457 zl (czterysta pieédziesiat siedem zlotych) tytutem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt I C 258/20

UZASADNIENIE

Powod (...) G. w G. wnibst o nakazanie pozwanej E. F., aby opro6znila i wydala powodowi stanowiacy jego wlasnos¢
pokdj nr (...) w Hotelu (...), potozonym w G. przy ul. (...). Pow6d wnidst tez o zasadzenie na swoja rzecz kosztow
postepowania.

W uzasadnieniu objetego pozwem zadania glownego podal, ze pozwana, jako pracownik (...) G. otrzymala, na okres
od 1 pazdziernika 2018 r. do 30 wrze$nia 2019 r., przydzial w Hotelu (...). Pozwana przestala by¢ pracownikiem (...) G.
z dniem 30 kwietnia 2019 r. — w tym dniu uplynal jej okres wypowiedzenia umowy o prace laczaca pozwana i powoda,
wobec czego utracila prawo do ubiegania sie o zakwaterowanie w hotelu asystenckim, jak i do dalszego zajmowania
pokoju. Nadto powod wskazal, ze w niniejszej sprawie pokoj w hotelu asystenckim nie moze by¢ uznany za lokal w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

W odpowiedzi na pozew, wnoszac o oddalenie powodztwa i wskazala, ze odwolala sie od wypowiedzenia z pracy na
skutek likwidacji stanowiska. Ponadto podkres§lila, iz wszystkie oplaty sa regulowane na biezaco. Podniosla, ze obecnie
nie ma pracy, a chcialaby dalej pracowac i nie stac ja na wynajecie innego lokum.

Pismem z 5 maja 2021 r. Gmina M. G. zglosila interwencje uboczna po stronie powoda.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Nieruchomo$¢, na ktérej znajduje sie Hotel (...) w G., stanowi wlasno§¢ powoda. W dniu 20 sierpnia 2018 r. E. F.
przyznano przydzial do pokoju w tym Hotelu na okres od 1 paZdziernika 2018 r. do 30 wrze$nia 2019 r.

/okolicznosci bezsporne, nadto dowody: decyzja z 14 grudnia 2005 r. — k. 25-26; odpis zwykly ksiegi wieczystej — k.
18-23; skierowanie nr 20 — k. 17; wypis z rejestru gruntow — k. 24/

Pozwana w okresie od 30 pazdziernika 1981 r. do 30 kwietnia 2019 r. byla pracownikiem (...) G.. W dniu 16
stycznia 2019 r. sporzadzono rozwigzanie umowy o prace zawartej w dniu 30 pazdziernika 1981 r. z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktore uplynie w dniu 30 kwietnia 2019 r. Jako przyczyne wypowiedzenia
umowy o prace wskazano likwidacje zajmowanego przez pozwang stanowiska pracy. W notatce stuzbowej z dnia 16
stycznia 2019 r. wskazano, ze odczytano pozwanej pismo o rozwigzaniu umowy o prace oraz, ze pozwana odmowila
podpisania rozwigzania umowy o prace i otrzymala pismo dot. wypowiedzenia stosunku pracy.

/okolicznosci bezsporne, nadto dowody: rozwiazanie z dnia 16 stycznia 2019 r. — k. 27; notatka stuzbowa — k. 28/

Stosunek pracy pozwanej ustal z dniem 30 kwietnia 2019 r. na skutek rozwiazania umowy o prace z powodem, co
spowodowalo utrate przez nig prawa do zamieszkania w Hotelu (...) oraz do ubiegania sie o zakwaterowanie. Powod
16 maja 2019 r. wystosowal do pozwanej pismo z informacja o utraceniu przez pozwang prawa do zamieszkania w
Hotelu (...). Pismami powoda z 3 czerwca 2019 r., 23 wrze$nia 2019 r. oraz 22 pazdziernika 2019 r. pozwana zostala
zobowigzana do opuszczenia hotelu. W dniu 6 listopada 2019 r. zostalo wydane za$wiadczenie, na podstawie ktorego
wskazano, iz pozwana od 1 pazdziernika 2019 r. bezumownie zajmuje lokal i nie wraza checi jego opuszczenia, a nadto,
ze nie zalega z oplatami, ktore reguluje w terminie. Oplaty naliczane sg pozwanej w powiekszonej stawce z uwagi
na utracenie przez nig prawa do zakwaterowania. Wniosek pozwanej o przedluzenie zamieszkania w Hotelu (...) nie
zostal uwzgledniony przez powoda.

/dowody: za$wiadczenie z 6 listopada 2019 r. — k. 29, pismo z 16 maja 2019 r. — k. 30; potwierdzenie nadania — k. 31,
34, 36; pismo z dnia 3 czerwca 2019 r. — k. 32, pismo z dnia 23 wrze$nia 2019 r. — k. 33; pismo z dnia 22 paZdziernika
2019 r. — k. 35; faktury vat — k. 39 — 41; protokét nr (...) — k. 37- 38/

Pozwana pomimo rozwigzania umowy o prace nadal zajmuje pokdj nr (...) w Hotelu (...), polozonym w G. przy ul.
(...), ktorego wlascicielem jest powod.

/okoliczno$é bezsporna /

Pozwana E. F. ma 64 lata. Toczylo sie z jej powddztwa postepowanie, w ktérym przyznano jej odszkodowanie za
niesluszne zwolnienie. Orzeczenie to jest juz prawomocne. Pozwana nie zostala przywrocona do pracy.

Pozwana nie choruje, nie ma orzeczenia o niepelnosprawnosci. Nie otrzymuje $wiadczenia emerytalnego. Nie jest
rencistka. Nie posiada statusu osoby bezrobotnej. Pozwana nie pobiera §wiadczen z (...) Centrum (...). O. propozycje
pracy. Ma oszczednoSci z polisy po mamie oraz z odszkodowania. Ma propozycje mieszkania za czynsz. Sta¢ ja na
wlasne utrzymanie. Stara sie znalez¢ inne miejsce zamieszkania.

/dowody: pismo z (...) Centrum (...) z 17 lutego 2021 r. — k. 74; pismo z G. Urzedu Pracy z 23 lutego 2021 r. — k.
79; pismo z Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w G. z 23 lutego 2021 r. — k. 78; pismo z Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych z 18 lutego 2021 r. — k. 76; zeznania pozwanej E. F. (protokot elektroniczny z rozprawy z 18 sierpnia 2021
r.) — k. 102 — 104/

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.



W sprawie bezsporna byla wiekszo$¢ faktow istotnych dla jej rozstrzygniecia, tj. ze powod jest wlascicielem pokoju nr
(...)w Hotelu (...) przy ulicy (...) w G.. Pozwana od uzyskania przydziatu do pokoju 30 wrze$nia 2018 r. korzysta z niego.
Powdd bezskutecznie wzywal pozwang do opuszczenia i wydania pokoju. Te okolicznoS$ci znalazlty potwierdzenie w
dowodach z dokumentéw oraz zeznaniach pozwanej E. F..

Pozostale okolicznoéci istotne dla rozstrzygniecia sprawy sad ustalil na podstawie calego materiatu dowodowego w
postaci dokumentoéw oraz zeznan pozwanej. Powyzszy material dowodowy sad uznal w calo$ci za wiarygodny.

Powod domagal sie nakazania pozwanej oproznienia i wydania pokoju w hotelu asystenckim. Zgodnie z art. 222 §1
k.c. wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze
osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwana, chcac wykazac swoje
uprawnienie do zamieszkiwania w tym pokoju, powinna te okoliczno$¢ udowodni¢. Wskazala jedynie, ze regularnie
uiszcza oplaty wynikajace z zajmowania pokoju. W ocenie sadu pozwana nie udowodnita swoich uprawnien co do
zajmowanego lokalu.

Zgodnie z § 2 zarzadzenia nr 52/R/09 Rektora (...) G. z dnia 29 paZdziernika 2009 r. w sprawie hoteli asystenckich (...)
G. hotel asystencki przeznaczony jest na okresowe zakwaterowanie zatrudnionych w (...) nauczycieli akademickich,
zamieszkalych na stale w miejscowos$ciach polozonych poza T., w odlegloéci umozliwiajacej codzienny dojazd do
pracy, a takze w szczego6lnych wypadkach w hotelu asystenckim moga zostaé zakwaterowani pracownicy UG niebedacy
nauczycielami akademickimi oraz uczestnicy dziennych studiéw doktoranckich.

Majac powyzsze na uwadze oraz fakt, iz pozwana utracila status pracownika (...) G., c sama przyznala, dzialajac na
podstawie art. 222 § 1 k.c. Sad orzekl jak w punkcie I wyroku.

Obowiagzkiem sadu w sprawach o eksmisje jest zbadanie z urzedu, czy wzgledem pozwanej zachodzg przestanki do
orzeczenia o jej uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego — o czym stanowi art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw. Przepisy te maja jednak zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu, do ktoérego przepisy tej
ustawy majg zastosowanie. Tymczasem wbrew stanowisku strony pozwanej, brak jest podstaw do uznania, aby
pomieszczenie w hotelu pracowniczym traktowac jako lokal stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Wynika
to wprost z brzmienia punktu 4. art. 2 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, ktory wskazuje, ze nie jest w
rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu 0s6b, w szczegbdlnoSci znajdujace
sie w budynkach internatow, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych
do celéw turystycznych lub wypoczynkowych.

W myél wyroku Sadu Okregowego w Bydgoszczy z dnia 8 stycznia 2014 r., sygn. akt. II Ca 407/13, brak
podstaw do uznania, aby pomieszczenie w hotelu pracowniczym traktowaé¢ jako lokal sluzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych. O takim przeznaczeniu pokoju hotelowego nie moze decydowaé fakt jego dtugotrwatego
nieprzerwanego zajmowania przez pozwanego, co sprawilo, ze pokéj ten stal sie jego centrum zyciowym i jedynym
miejscem zamieszkania. Zasady zajmowania pokoju w hotelu pracowniczym niczym nie odbiegaja od zasad pobytu
w internatach, bursach lub akademikach. Okres zajmowania takich pomieszczen nie musi by¢ wecale krotki.
Bez przeszkdd moze on wynosié kilka, a nawet kilkanascie lat. Jednakze cykliczne odnawianie tytulu prawnego
uprawniajacego do pobytu w takich miejscach §wiadczy o niemozno$ci uznania tych pomieszczen za lokale w myél art.
2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, albowiem pobyt w nich nie moze stanowic stalego miejsca zamieszkania.

Z tego wzgledu Sad nie czynil rozwazan odno$nie istnienia po stronie pozwanej uprawnien do otrzymania lokalu
socjalnego.

Sad rozwazyt ponadto czy w $wietle art. 5 k.c. zadanie nie pozostaje w tej konkretnej sytuacji sprzeczne z zasadami
wspolzycia spotecznego i jako takie nie moze korzystaé z ochrony prawnej. W myél art. 5 k.c. nie mozna bowiem
czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z



zasadami wspoélzycia spotecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie
prawa i nie korzysta z ochrony. Wskazaé¢ jednakze nalezy, ze dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena
caloksztaltu szczegoblnych okolicznos$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem
faktycznym. Istotg prawa cywilnego jest bowiem strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia
prowadzace do redukcji badZ unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z drugiej bardzo
wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow rozpoznawanego wypadku. W doktrynie i orzecznictwie ugruntowatl
sie poglad, zgodnie z ktéorym zastosowanie art. 5 k.c. nie moze w rezultacie doprowadzi¢ do utraty badz nabycia
prawa podmiotowego (tak wyrok SN z 7 grudnia 1965 r., III CR 278/65). Szczegblnie ostroznego podejscia wymaga
stosowanie art. 5 k.c. w sprawach dotyczacych wlasnos$ci. Ochrona wlasnosci jest bowiem zasada konstytucyjna, gdyz
Rzeczpospolita Polska — demokratyczne panstwo prawne — chroni wlasno$¢, stosownie do art. 21 ust. 1 Konstytucji
RP. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z 22 listopada 1994 r., sygn. IT CRN 127/94, art. 320 k.p.c. w sprawach
o wydanie nieruchomog$ci w zasadzie wylacza stosowanie art. 5 k.c., skoro w szczegblnie uzasadnionych wypadkach
— a wiec przede wszystkim, gdy wchodzi w gre uszanowanie zasad wspolzycia spolecznego — pozwala sadowi
odroczy¢ spelienie przez pozwanego Swiadczenia objetego zadaniem wlaéciciela. W realiach niniejszej sprawy sad
stwierdzil, ze zasady wspolzycia spolecznego nie stoja na przeszkodzie uwzglednienia zagdania pozwu, za$ ewentualne
oddalenie powodztwa na podstawie art. 5 k.c. w istocie prowadzi¢ by moglo do pozbawienia wlasciciela atrybutow
przysthugujacego mu prawa.

O kosztach procesu w punkcie II wyroku orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., obciazajac pozwana — jako
przegrywajacq sprawe — w calo$ci kosztami procesu obejmujacymi: kwote 200 zt poniesiong przez powoda tytulem
oplaty sadowej od pozwu, wynagrodzenie reprezentujacego powddke pelnomocnika bedacego adwokatem — ustalone
na kwote 240 zl stosownie do § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie (Dz. U. z 2018 r., poz. 265 t.j.) oraz wynoszaca 17 zt oplate skarbowa od
pelnomocnictwa.

SSR Justyna Mazur — Kwidzinska



