Sygn. akt: I C 1040/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 czerwca 2021 1.

Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku w I Wydziale Cywilnym w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Michal Sznura

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa (...) G. w G.

przeciwko R. T.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu R. T. opr6znienie pokoju nr (...) znajdujacego sie w Hotelu (...) polozonym w G. przy ul. (...),
a nastepnie wydanie go powodowi Uniwersytetowi G. w G.;

II. zasadza od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Gdansk-Polnoc w Gdansku na rzecz radcy prawnego D. K. kwote
147,60 zt (stu czterdziestu siedmiu zlotych sze$c¢dziesieciu groszy) — zawierajaca podatek VAT — tytulem zwrotu
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu;

III. odstepuje od obcigzania pozwanego kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Powod (...) G. w G. wniost o nakazanie pozwanemu R. T., aby oprdznit i wydal powodowi stanowiacy jego
wlasno$¢ pokdj nr (...) w Hotelu (...), polozonym w G. przy ul. (...). Powdd wniost tez o zasadzenie na swoja rzecz
kosztoéw postepowania. W uzasadnieniu objetego pozwem zadania gléwnego podal, ze pozwany, jako doktorant (...)
G. otrzymal, na okres od 1 paZdziernika 2017 r. do 30 wrze$nia 2018 r., przydzial w Hotelu (...). Pozwany ukonczyl
studia doktoranckie 29 pazdziernika 2018 r., wobec czego utracil prawo do ubiegania sie o zakwaterowanie w hotelu
asystenckim, jak i do dalszego zajmowania pokoju. Nadto powod wskazal, ze w niniejszej sprawie pokdj w hotelu
asystenckim nie moze by¢ uznany za lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W odpowiedzi na pozew i w dalszych pismach, wnoszac o oddalenie powddztwa i zasadzenie od powoda na swoja rzecz
kosztoéw postepowania z uwzglednieniem kosztow zastepstwa procesowego wskazal, ze zajmowany przez niego lokal,
stanowiacy oddzielny pokoj jednoosobowy w hotelu asystenckim, speknia kryteria lokalu w rozumieniu ustawy z 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wskazal
ponadto, ze jest osoba niepelnosprawng niezdolng do pracy na stale. Podkreslil réwniez, ze nie utracil tytutu prawnego
do zajmowanego lokalu, gdyz ma otwarty przewod doktorski na Uniwersytecie G..

Pismem z 2 pazdziernika 2019 r. Gmina M. G. zglosila interwencje uboczna po stronie powoda.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢, na ktorej znajduje sie Hotel (...) w G., stanowi wlasno$¢ powoda. W dniu 30 wrzesnia 2017 r. R. T.
przyznano przydzial do pokoju w tym Hotelu na okres od 1 pazdziernika 2017 r. do 30 wrze$nia 2018 r.



Okolicznosci bezsporne vide: decyzja z 14 grudnia 2005 r., k. 17-18; odpis zwykly ksiegi wieczystej, k. 20-24;
skierowanie nr 97, k. 15.

Pozwany w okresie od 1 paZdziernika 1989 r. do 30 wrze$nia 1994 r. byl studentem studium doktoranckiego z
Biologii i Oceanologii przy Uniwersytecie G. oraz w okresie od 1 pazdziernika 2011 r. do 30 wrze$nia 2018 r. byl
uczestnikiem studiéw doktoranckich na Uniwersytecie G. na Wydziale (...). Nadto od 9 listopada 1990 r. ma otwarty
na Uniwersytecie G. przewod doktorski.

Okolicznosci bezsporne vide : zaswiadczenie, k. 97; zadwiadczenie, k. 89; zaswiadczenie, k. 100; zaswiadczenie,
k. 104 .

Pozwany ukonczyl studia doktoranckie 29 pazdziernika 2018 r. co spowodowalo utrate przez niego prawa do
zamieszkania w Hotelu (...) oraz do ubiegania sie o zakwaterowanie. Powod 20 grudnia 2018 r. wystosowal do
pozwanego pismo z informacja o uniewaznieniu przydzialu pokoju w Hotelu (...). Nadto pismami powoda z 4 marca
2019 r. oraz 28 marca 2019 r. pozwany zostal zobowigzany do opuszczenia hotelu oraz zostal rowniez poinformowany
o kwocie zadluzenia tytulem zwloki z czynszem. Wezwania zobowiazywaly do opuszczenia pokoju w terminie 14 dni.

Dowody : $wiadectwo ukonczenia studiéw doktoranckich, k. 16; pismo z 20 grudnia 2018 r., k. 26; pismo z 4 marca
2019 1., k. 28, pismo z 28 marca 2019 r., k. 31.

Pozwany pomimo ukoniczenia studiow doktoranckich na Uniwersytecie G. nadal zajmuje pokdj nr (...) w Hotelu (...),
polozonym w G. przy ul. (...), ktérego wilascicielem jest powdd.

Okolicznosé bezsporna .

R. T. ma 63 lata i utrzymuje sie z renty w kwocie 943 zl netto. Od 24 pazdziernika 2002 r. jest osoba calkowicie i
trwale niezdolng do pracy. Od 5 marca 2020 r. jest osobg niepelnosprawna w umiarkowanym stopniu, jednak nie
da sie ustali¢ od kiedy jego niepelnosprawnos¢ istnieje. W dziecifistwie przebyl gruzlice pluc, ktoérej skutkiem bylo
przeprowadzenie operacji resekeji pluc i spowodowalo u pozwanego inwalidztwo oddechowe. Nadto pozwany ma
krotkowzroczno$c oraz skolioze kregostupa.

R. T. samodzielnie mieszka w pokoju nr (...) w Hotelu (...), potozonym w G. przy ul. (...). Na biezaco reguluje wszystkie
oplaty zwiazane z korzystaniem z tego pokoju, za wyjatkiem zalegloSci, ktore powstaly w okresie wakacyjnym. Nie
pobiera §wiadczen z pomocy spotecznej. Od 11 kwietnia 2019 r. posiada status osoby poszukujacej pracy.

R. T. nie ma tytulu prawnego do zadnej nieruchomosci.

Dowody : kopia wypisu z treSci orzeczenia lekarza orzecznika Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z 24 pazdziernika
2002 1., k 239; kopia wypisu z treéci orzeczenia lekarza orzecznika Zakladu Ubezpieczenh Spolecznych z 15 grudnia
2003Tr.,k. 240; pismo z (...) Centrum (...) z 1 pazdziernika 2019 r., k. 50; pismo z G. Urzedu Pracy z 30 wrze$nia 2019r.,
k. 51; pismo z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w G. z 4 pazdziernika 2019 r., k. 61; pismo z Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych z 4 pazdziernika 2019 r., k. 62; orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci, k. 242; zaswiadczenie z 13
grudnia 2011 r., k. 83; zaéwiadczenie, k. 84; zaswiadczenie, k. 90; zeznania pozwanego R. T. (protokél elektroniczny
z rozprawy z 13 stycznia 2021 r.), k. 174-175.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zasthugiwalo na uwzglednienie.

W sprawie bezsporna byla wiekszo§¢ faktow istotnych dla jej rozstrzygniecia, tj. ze powod jest wlascicielem pokoju nr
(...)w Hotelu (...) przy ulicy (...) w G.. Pozwany od uzyskania przydziatu do pokoju 30 wrzesnia 2017 r. korzysta z niego.
Powdd bezskutecznie wzywal pozwanego do opuszczenia i wydania pokoju. Te okolicznoS$ci znalazly potwierdzenie w
dowodach z dokumentéw oraz zeznaniach pozwanego R. T..



Pozostale okolicznoéci istotne dla rozstrzygniecia sprawy sad ustalil na podstawie calego materiatu dowodowego w
postaci dokumentéw (m.in. informacji dotyczacych pozwanego udzielonych przez G. Urzad Pracy, (...) Centrum (...),
Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie i Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, dokumentacje medyczng — za§wiadczenia R.
T. i orzeczenie o stopniu jego niepelnosprawnosci) oraz zeznan pozwanego. Powyzszy material dowodowy sad uznatl
w calo$ci za wiarygodny, z wyjatkiem czeSci zeznah pozwanego, w jakiej twierdzil on, ze z uwagi na otwarty przewod
doktorski nadal przystuguje mu pokdj w Hotelu (...).

Powdd domagal sie nakazania pozwanemu opréznienia i wydania pokoju w hotelu asystenckim. Zgodnie z art. 222
81 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze
osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwany, chcac wykazac swoje
uprawnienie do zamieszkiwania w tym pokoju, powinien te okoliczno$¢ udowodnié. Wskazal jedynie, ze aktualnie
regularnie uiszcza oplaty wynikajace z zajmowania pokoju oraz, ze w jego ocenie zajmowany przez niego lokal stanowi
lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej przywolywany jako u.o.l.). W ocenie sagdu pozwany nie udowodnil swoich
uprawnien co do zajmowanego lokalu.

Stosownie do art. 211 ustawy z 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce doktorant moze ubiegac
sie o zakwaterowanie w domu studenckim uczelni lub wyzywienie w stoléwce studenckiej uczelni, na zasadach i w
trybie okre$lonych w regulaminie §wiadczen dla studentéw. W zwigzku z ukonczeniem przez pozwanego studiéw
doktoranckich 29 pazdziernika 2018 r. nie posiada on obecnie statusu doktoranta i spowodowalo to utrate przez
niego prawa do zamieszkania w Hotelu (...) oraz do ubiegania sie o zakwaterowanie. Nie przystuguje mu skuteczne
wzgledem wlasciciela prawo do zajmowania pokoju nr (...) znajdujacego sie w Hotelu (...) polozonym w G. przy ul. (...).

W tym stanie rzeczy, dzialajac na podstawie art. 222 § 1 k.c. Sad orzekl jak w punkcie I wyroku.

Obowigzkiem sadu w sprawach o eksmisje jest zbadanie z urzedu, czy wzgledem pozwanego zachodza przestanki
do orzeczenia o jego uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego — o czym stanowi art. 14 ust. 1 u.o.l. Przepisy
te maja jednak zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu, do ktorego przepisy tej ustawy maja zastosowanie.
Tymczasem wbrew stanowisku strony powodowej, brak jest podstaw do uznania, aby pomieszczenie w hotelu
pracowniczym traktowac jako lokal sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Wynika to wprost z brzmienia
punktu 4. art. 2 ust. 1 u.o.l., ktéry wskazuje, ze nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone
do kroétkotrwalego pobytu osdb, w szczegolno$ci znajdujace sie w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli,
domoéw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celéw turystycznych lub wypoczynkowych. O takim
przeznaczeniu pokoju hotelowego nie moze decydowac fakt jego dlugotrwalego nieprzerwanego zajmowania przez
pozwanego, co sprawilo, ze pokdj ten stat sie jego centrum zyciowym i jedynym miejscem zamieszkania. Zasady
zajmowania pokoju w hotelu pracowniczym niczym nie odbiegaja od zasad pobytu w internatach, bursach lub
akademikach. Okres zajmowania takich pomieszczen nie musi by¢ wcale krotki. Bez przeszkdd moze on wynosic kilka,
anawet kilkanas$cie lat. Jednakze cykliczne odnawianie tytulu prawnego uprawniajacego do pobytu w takich miejscach
Swiadczy o niemoznoéci uznania tych pomieszczen za lokale w my$l art. 2 ust. 1 pkt 4 u.o.l., albowiem pobyt w nich
nie moze stanowic¢ stalego miejsca zamieszkania (por. wyrok Sadu Okregowego w Bydgoszczy z 8 stycznia 2014 .,
sygn. akt. IT Ca 407/13). Z tego wzgledu Sad nie czynil rozwazan odnoénie istnienia po stronie pozwanego uprawnien
do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad rozwazyt ponadto czy w $wietle art. 5 k.c. Zadanie eksmisji nie pozostaje w tej konkretnej sytuacji sprzeczne z
zasadami wspoélzycia spolecznego i jako takie nie moze korzystaé z ochrony prawnej. W mys$l art. 5 k.c. nie mozna
bowiem czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego
prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za
wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Wskazac jednakze nalezy, ze dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna
jest ocena caloksztaltu szczegoélnych okolicznoSci danego wypadku w $cislym powiazaniu naduzycia prawa z
konkretnym stanem faktycznym. Istota prawa cywilnego jest bowiem strzezenie praw podmiotowych, a zatem
wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukeji badz unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a



z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku. W doktrynie i orzecznictwie
ugruntowal sie poglad, zgodnie z ktorym zastosowanie art. 5 k.c. nie moze w rezultacie doprowadzi¢ do utraty
badz nabycia prawa podmiotowego (tak wyrok SN z 7 grudnia 1965 r., III CR 278/65). Szczegblnie ostroznego
podejscia wymaga stosowanie art. 5 k.c. w sprawach dotyczacych wlasno$ci. Ochrona wlasnosci jest bowiem zasada
konstytucyjna, gdyz Rzeczpospolita Polska — demokratyczne panstwo prawne — chroni wlasno$¢, stosownie do art.
21 ust. 1 Konstytucji RP. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z 22 listopada 1994 r., sygn. II CRN 127/94, art.
320 k.p.c. w sprawach o wydanie nieruchomoéci w zasadzie wylacza stosowanie art. 5 k.c., skoro w szczegblnie
uzasadnionych wypadkach — a wiec przede wszystkim, gdy wchodzi w gre uszanowanie zasad wspoétzycia spotecznego
— pozwala sadowi odroczy¢ spelnienie przez pozwanego $wiadczenia objetego zadaniem wiasciciela. W realiach
niniejszej sprawy sad stwierdzil, ze zasady wspoélzycia spolecznego nie stoja na przeszkodzie uwzglednienia zadania
pozwu, za$ ewentualne oddalenie powodztwa na podstawie art. 5 k.c. w istocie prowadzi¢ by moglo do pozbawienia
wlaéciciela atrybutow przystugujacego mu prawa.

Sad w punkcie II przyznal pelnomocnikowi z urzedu ustanowionemu dla pozwanego ze Skarbu Panistwa kwote 147,60

zh tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej. Podstawe tego rozstrzygniecia stanowi art. 223 ust. 1 ustawy z 6 lipca
1982 r. o radcach prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 1., poz. 75) i § 4 ust. 2 pkt 2-4 w zw. z §13 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz. U. z 2019 r., poz. 68). Natomiast zgodnie z §4 ust.
3 ww. rozporzadzenia oplate podwyzsza sie o kwote podatku od towaréw i ustlug wyliczong wedlug stawki podatku
obowigzujacej dla tego rodzaju czynnoSci na podstawie przepiséw o podatku od towardéw i ustug.

W punkcie 111, majac na uwadze trudna sytuacje pozwanego, sad odstapil od jego obcigzania kosztami procesu na
podstawie art. 102 k.p.c. Sad odstepujac od obciazania pozwanego kosztami procesu miat na uwadze obecng sytuacje
materialng i zdrowotna pozwanego. Pozwany utrzymuje sie jedynie ze $§wiadczenia rentowego oraz z okazjonalnej
pracy dorywczej, jest osoba schorowana — posiada umiarkowany stopien niepelnosprawnosci.

Zarzadzenia:
1. (..)
2. (..)



