Sygn. akt I C 744/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 listopada 2019 .

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Marek Jasinski
Protokolant: Joanna Czyzewska

po rozpoznaniu w dniu 8 listopada 2019 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w G.
przeciwko G. S.

o zaplate

I. zasadza od G. S. na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w G. kwote 4.176,62 z} (cztery tysigce sto
siedemdziesiat szes¢ zlotych szeSédziesiat dwa grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 9 marca
2018 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od G. S. na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w G. kwote 1126 z} (tysiac sto dwadziescia
sze$¢ zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 744/19

UZASADNIENIE

Powod Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w G. domagal sie zasadzenia od pozwanej G. S. kwoty 4.176,62 z} wraz z
ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Wskazal, ze pozwana, jako wlasciciel
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ulicy (...), w okresie od marca 2017r. do lutego 2018r. nie uiscila oplat
na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolne;j.

Nakazem zaplaty z 16 marca 2018r. wydanym w sprawie I Nc 390/18 uwzgledniono powddztwo.

Pozwana G. S. od powyzszego nakazu zaplaty wniosla sprzeciw. W sprzeciwie wskazala, iz w 2016 r. starala sie placi¢ za
obstuge mieszkania tj. 160 zl, czego nie ujeto w dokumentach. Dodala, ze cala swoja pensje przekazuje na zaciagniete
zobowigzania. Nadto pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa z uwagi na swojg ciezka sytuacje materialng. Opisala
rowniez szeroko konflikt, jaki w jej ocenie, jest pomiedzy nig a powodowa wspolnota mieszkaniowa.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

U. S. byla wiascicielka lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...), dla ktérego prowadzona jest przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdansku ksiega wieczysta numer (...). U. S. zmarla 8 czerwca 2014 r. Spadek po zmarlej
w calo$ci nabyla G. S..

Bezsporne, a ponadto przestuchanie pozwanej k. 194-195 (protokét elektroniczny k. 200).



Od marca 2017 r. do lutego 2018 r. wlascicielka lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w G. nie uiszczala
regularnie oplat na pokrycie kosztéow zarzadu nieruchomoscia wspdlna. Laczna zaleglo$¢ z tego tytulu wyniosta
4.176,62 z}.

bezsporne, nadto kartoteka ksiegowa k. 8-11, zawiadomienie o zmianie wysokoS$ci oplat k. 14-16, uchwala Wspoélnoty
k. 17-18 w zw. z k. 81, umowa o zarzadzanie nieruchomoécia k.82-85, umowa sprzedazy energii elektrycznej k.86-87
v, umowa o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow k. 88-91, deklaracja o wysokosci oplat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, faktury k.92-167, zeznania $wiadka J. K. k. 195-196, E. S. k. 196-197 (protokoét elektroniczny
k. 200)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zebranych i przeprowadzonych w sprawie dowodéw, ktore poddano
ocenie zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. Sad dokonat oceny wiarygodno$ci i mocy dowodéw wedlug wlasnego przekonania,
na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego.

Dokumentom urzedowym Sad dal wiare, co do tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone (art.244 k.p.c.), za$
dokumentom prywatnym, co do tego, ze osoba podpisana na dokumencie zlozyla o§wiadczenie zawarte w jego tresci
(art. 245 k.p.c.). Dowody te nie budza zadnych watpliwo$ci co do swojej autentycznosci i zgodnoSci z rzeczywistym
stanem rzeczy.

W szczego6lnoéci Sad oparl sie na dowodach w postaci uchwat ustalajgcych wysokos$é oplat z tytutu zaliczek na koszty
zarzadu nieruchomoscia wsp6lna nieruchomoscia wsp6lna oraz wyciagi za wskazane na nich okresy rozliczeniowe. S
one w pelni jednoznaczne i przekonujace, a nadto nie byly kwestionowane przez strony, co do swej autentycznosci,
zatem brak jest podstaw, by odmoéwi¢ im przymiotu wiarygodno$ci. Sad réwniez dal wiare zeznaniom §wiadkow J. K. i
E. S., bedacych pracownikami firmy zarzadzajacej nieruchomoscia powoda. Sad dal wiare tym zeznaniom, jako ze byly
spojne i logiczne, korelowaly z tre$cig uchwal w zakresie sposobu wyliczania oplaty, a takze z innymi dokumentami
prywatnymi dotaczonymi do akt sprawy, potwierdzajacymi zadluzenie pozwanej wobec powoda.

Odnoszac sie do wniosku pozwanej o odroczenie terminu rozprawy, ktéra odbyla sie 8 listopada 2019 r. nalezy
wskazadé, iz wniosek ten jako niespelniajacy warunkéw okreslonych w art. 213 § 1 k.p.c. podlegal oddaleniu.

Podkreslié nalezy, iz stan fatyczny w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy byl w zasadzie miedzy stronami
niesporny. Pozwana nie kwestionowala faktu, iz jest wlascicielem lokalu oraz istnienia zalegltoéci w oplatach.

Ze zgromadzonych w sprawie dowodéw wynikalo, ze w okresie od marca 2017 r. do lutego 2018 r. G. S. byla
wlaécicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w G.. Zgodnie z treécig art. 13
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali wlasciciel, ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu,
jest obowiazany (...) uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej. Jako
wlaéciciel lokalu pozwana zobowigzana byla uiszczaé zaliczki w formie biezacych oplat na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoécia wspolna, platne z gory do 10 dnia kazdego miesigca (art. 15 ust. 1 ustawy). Na koszty te skladaja sie
w szczeg6lno$ci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegolnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,



5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy (art. 14 powolanej ustawy).

Obowiazek uiszczania powyzszych oplat jest niezalezny od tego czy wlasciciel korzysta z lokalu i w jakim zakresie to
czyni. Dla jego powstania wystarczajacym jest, ze dana osoba jest wlascicielem samodzielnego lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu. Natomiast oplaty zwigzane z utrzymaniem lokalu mieszkalnego wynikajace z
jego uzytkowania wlasciciele ponosza w pelnej wysokosci, placac zaliczki ustalane uchwalami Wspélnoty, ktore sa
nastepnie rozliczane stosowanie do zuzycia.

Pozwana ostatecznie nie zglaszala Zadnych merytorycznych zarzutéw co do kwestii zalegltych oplat przedlozonych
przez powoda. Nie kwestionowala réowniez skutecznoéci podjetych przez Wspdlnote w tym zakresie uchwal. W
tej sytuacji brak bylo podstaw do kwestionowania wiarygodno$ci przedlozonego przez powoda zestawienia oraz
kartotek ksiegowych. Pozwana, ktéra jak wynika z weze$niejszych pism, nie zgadzala sie z przyjetymi przez wiekszoéc
wlascicieli stawkami, miala mozliwo§é zaskarzenia uchwaly (art. 25 ust. 1 ustawy), jednakze z mozliwosci tej nie
skorzystala i uchwala stala sie prawomocna. Oznacza to, ze obowigzuje wszystkich wlascicieli lokali wchodzacych w
sklad powodowej wspolnoty, w tym réwniez pozwana. Podkresli¢ nalezy, iz szereg okoliczno$ci podnoszonych przez
pozwang pozostawato bez znaczenia dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy. Odnoszac sie do twierdzen pozwanej
co do jej roszczen wobec Wspolnoty wskazac nalezy, iz pozwana w niniejszej sprawie nie wniosta pozwu wzajemnego
ani tez nie podniosla zarzutu potracenia, a jej ewentualne roszczenia nie dotyczyly okresu spornego w niniejszym
postepowaniu.

Na fakt istnienia zobowiazania pozwanej nie ma takze wplywu jej stan majatkowy. W przypadku, gdy pozwanej nie
sta¢ na zaplate dochodzonej kwoty, moze ona zwr6ci¢ sie o umorzenie catosci, badz czesci swojego zobowigzania do
wierzyciela, Sad jednak nie dysponuje ku temu instrumentami prawnymi.

W oparciu o przytoczone powyzej okolicznosci na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o wlasnos$ci lokali zasadzono od
pozwanej na rzecz powoda kwote 4.176,62 zl. O odsetkach orzeczono w oparciu o art. 481 k.c.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu,
uznajac powoda za strone wygrywajaca w caloéci. Na koszty poniesione przez powoda skladala sie oplata w kwocie 209
zl, koszty zastepstwa prawnego w kwocie 900 zl zgodnie z § 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia
22.10.2015T. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl.
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ZARZADZENIE

Dnia 26 listopada 2019 r.
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3. ()
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