Sygn. akt I C 96/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 grudnia 2019r.

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie :

Przewodniczacy : SSR Urszula Minga-Gluszcz
Protokolant : Justyna Przelomiec

po rozpoznaniu w dniu 13 grudnia 2019 r. w Gdansku
na rozprawie

sprawy z powbdztwa E. P.

przeciwko S. S. (1)

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu S. S. (1) aby opuécil i opr6znit lokal mieszkalny nr (...) potozony w G. przy ul. (...) wraz ze
wszystkimi osobami i rzeczami prawa jego reprezentujacymi i wydatl go powodce;

I1. nakazuje pozwanemu S. S. (1) aby opuscil i opréznil lokal niemieszkalny stanowigcy odrebng wlasno$é (garaz) w G.
przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy Gdansk — Péinoc w Gdansku IIT Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta (...) wraz ze wszystkimi rzeczami prawa jego reprezentujgcymi i wydal go powodce;

III. ustala, iz pozwanemu S. S. (1) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu jak w punkcie 1 wyroku do czasu zlozenia przez Gmine M.
G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanego S. S. (1) na rzecz powddki E. P. kwote 640 zt (szeSéset czterdziesci zlotych) tytulem zwrotu
kosztoéw procesu.

Sygn. akt I C 96/19

UZASADNIENIE

Powddka E. P. (poprzednio S.) wniosla o nakazanie pozwanemu S. S. (1) opuszczenia, oproéznienia i wydania jej lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w G. (KW nr (...)) oraz lokalu niemieszkalnego (garazu) potozonego przy
ul. (...) wG. (KW nr (...)) oraz o zasadzenie od pozwanego kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podniosla, ze jest wlaécicielem obu powyzszych nieruchomosci, ktére nabyla na podstawie umowy o
podzial majatku wspdlnego z dnia 17 sierpnia 2018 r. (...) te od 2000 r. s3 natomiast zajmowane przez pozwanego,
ktore nie chce ich wydaé powoddce. Podniosta tez, ze pozwany jest wspolwlascicielem w 34 czeSci nieruchomosci przy
ul. (...) wG., w ktorej moglby zamieszkad, a takze ze planuje ona powr6t z (...) do Polski, za$ zajmowanie nieruchomosci
przez pozwanego stwarza ryzyko, ze nie bedzie miala gdzie mieszkad.



Pozwany S. S. (1) wni6st o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztéw procesu, w tym kosztéow zastepstwa
procesowego, wedtug norm przepisanych.

Pozwany przyznal, Ze powddka na podstawie umowy o podzial majatku wspdlnego zawartej ze swoim bylym mezem
a jego synem T. S. nabyla wlasno$c lokalu przy ul. (...) w G. wraz z przynaleznym garazem przy ul. (...) w G.. Zarzucil
jednak, ze roszczenie powddki narusza zasady wspolzycia spotecznego. W 2000 r. uzgodniono bowiem, ze powddka i
jej maz zamieszkaja w wiekszym lokalu pozwanego i jego zony przy ul. (...) w G., za$ pozwany z zona przeprowadza sie
do mniejszego lokalu przy ul. (...) w G. zakupionego wowczas przez powddke i jej meza. Pozwany podnidst réwniez,
ze jego syn zgodzil sie na umowny podzial majatku z powddka i przekazanie jej swojego udzialu w prawie wlasnosci
lokalu przy ul. (...) w G., poniewaz powddka zapewniala go, Ze pozwany bedzie mogl mieszka¢ w tym lokalu do
$mierci, podczas gdy nastepnie zaczela kierowa¢é przeciwko niemu wezwania do opuszczenia lokalu. Pozwany zarzucil
tez, ze ma 82 lata, jest schorowany, od 2003 r. posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci
o charakterze trwalym, ma problemy z kregostlupem ograniczajace poruszenie sie, a w czerwcu 2012 r. przeszed}
udar niedokrwienny prawej potkuli mézgu, czego nastepstwem jest niedowlad polowiczny lewostronny oraz ataksja
konczyn dolnych. Ponadto niniejsza sprawa negatywnie odbija sie rowniez na jego stanie psychicznym. Pozwanym
podniost tez, ze nie ma innego lokalu, w ktorym moglby zamieszkac, poniewaz w dniu 17 marca 2019 r. darowal synowi
T. S. udzial wynoszacy 34 prawa wlasnosci lokalu przy ul. (...) w G., a takze ze nie posiada Srodkéw na wynajem lokalu
wT..

Gmina M. G. zglosila interwencje uboczna po stronie powodki.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Od dnia 31 grudnia 1987 r. E. P. pozostawala w zwigzku malzenskim z T. S. - synem S. S. (1) i A. S..

(bezsporne, nadto dowod: odpis skrocony aktu malzenistwa — k. 113; zeznania §wiadka T. S. — protokot elektroniczny
z rozprawy z 13 grudnia 2019 r., k. 139-140 i 142; zeznania powd6dki E. P. — protokoét elektroniczny z rozprawy z 9
kwietnia 2019 r. i 12 listopada 2019 r., k. 56-59, 126-127 1 130)

W latach 1987-1998 E. P.iT. S. mieszkali ze S. S. (1) i A. S. wlokalu przy ul. (...) w G. nalezagcym do S. i A. S.. Nastepnie
E. P.iT. S. razem z dzie¢mi wyprowadzili sie do wynajetego mieszkania przy ul. (...) w G., a w 2000 r. nabyli lokal
przy ul. (...) w G. wraz z przynaleznym do niego garazem przy ul. (...) w G..

Po nabyciu tego lokalu uzgodniono, ze E. P. i T. S. zamieszkaja z dzie¢mi w wiekszym i lepiej polozonym mieszkaniu
przy ul. (...)wG.,aS.S. (1) iA. S. przeprowadza sie do lokalu przy ul. (...) w G..

(dowod: odpis ksiegi wieczystej nr (...) — k. 11-20; zeznania §wiadka T. S. — protokoét elektroniczny z rozprawy z 13
grudnia 2019 r., k. 139-140 i 142; zeznania powddki E. P. — protokdt elektroniczny z rozprawy z 9 kwietnia 2019 r. i
12 listopada 2019 r., k. 56-59, 126-127 i 130; zeznania pozwanego S. S. (1) — protokoét elektroniczny z rozprawy z 13
grudnia 2019 r., k. 140-142)

W 2012 1. zmarla A. S., a w 2014 r. E. P. przeprowadzila sie do (...), do ktérej wezedniej wyemigrowal jej maz T. S..

(dowod: zeznania powddki E. P. — protokoét elektroniczny z rozprawy z 9 kwietnia 2019 r. i 12 listopada 2019 r., k.
56-59, 126-1271 130)

W dniu 17 sierpnia 2018 . E. P. zawarla z T. S. umowe o podzial majatku wspdlnego, na podstawie ktérej nabyla prawo
wlasno$ci lokalu przy ul. (...) w G. wraz z przynaleznym do niego garazem przy ul. (...) w G..

(bezsporne)

E. P. zamierza wrécié z (...) i ponownie zamieszkaé w Polsce, gdzie mieszka jej corka z rodzing oraz matka. Ponadto,
ma ona problemy z kregostupem i jest po chorobie nowotworowej, dlatego chce kontynuowa¢ w Polsce leczenie. W



zwigzku z tym E. P. telefonicznie rozmawiala ze S. S. (1) na temat opuszczenia przez niego lokalu przy ul. (...) w G.
oraz przynaleznego do niego garazu przy ul. (...) w G..

Pismami z dnia 2 pazdziernikai 5 grudnia 2018 r., doreczonymi S. S. (1) w dniu 3 pazdziernikai11 grudnia 2018r., E. P.
wezwala S. S. (1) do dobrowolnego opuszczenia i oproznienia lokalu polozonego przy ul. (...) w G. oraz przynaleznego
do niego garazu.

W styczniu i kwietniu 2019 r. E. P. ponownie bezskutecznie wezwala S. S. (1) do dobrowolnego wydania obu
nieruchomo4ci.

(bezsporne, nadto dowdd: pisma z 2 pazdziernika i 5 grudnia 2018 r. wraz z potwierdzeniami nadania i odbioru — k.
21-24; zeznania powodki E. P. — protokét elektroniczny z rozprawy z 9 kwietnia 2019 r. i 12 listopada 2019 r., k. 56-59,
126-127 i 130; zeznania pozwanego S. S. (1) — protokoét elektroniczny z rozprawy z 13 grudnia 2019 r., k. 140-142)

Po zawarciu umowy o podzial majatku E. P. wystapila z pozwem o rozwod przeciwko T. S..

Wyrokiem Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 21 lutego 2019 r., prawomocnym z dniem 15 marca 2019 r., zwigzek
malzenski E. P.iT. S. zostal rozwigzany.

(dowdd: odpis skrécony aktu malzenstwa — k. 113; zeznania powodki E. P. — protokél elektroniczny z rozprawy z 9
kwietnia 2019 r. i 12 listopada 2019 r., k. 56-59, 126-127 1 130)

S. S. (1) ma 84 lata i utrzymuje sie z emerytury w kwocie okolo 2.300 zl. Od 10 grudnia 2003 r. jest osobg
niepelnosprawng w umiarkowanym stopniu. W czerwcu 2012 r. przeszed! niedokrwienny udar prawej poétkuli moézgu,
ktoérego skutkiem byl niedowlad polowiczy lewostronny i ataksja koficzyn dolnych. Choruje on na nadci$nienie
tetnicze, nadczynno$¢ tarczycy i przerost gruczotu krokowego. S. S. (1) ma réwniez problemy z kregoslupem oraz
przeszed! zabiegi usuniecia za¢my i guza watroby.

S.S. (1) mieszka samodzielnie wlokalu przy ul. (...) w G.. Na biezaco reguluje wszystkie oplaty zwiazane z korzystaniem
z tego lokalu. Nie pobiera §wiadczen z pomocy spolecznej. Jest samodzielny i okresowo korzysta z pomocy syna. S.
S. (1) nie ma oszczednoéci.

(dowdd: pismo G. Urzedu Pracy z 5 marca 2019 r. — k. 38; pismo Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z 6 marca 2019
r. — k. 40; pismo Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie z 7 marca 2019 r. — k. 43; pismo (...) Centrum (...) z 8 marca
2019 1. — k. 44; orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z 21 stycznia 2004 r. — k. 84-94; dokumentacja medyczna —
k. 85-94; zeznania $wiadka T. S. — protokoé? elektroniczny z rozprawy z 13 grudnia 2019 r., k. 139-140 i 142; zeznania
powodki E. P. — protokét elektroniczny z rozprawy z 9 kwietnia 2019 r. i 12 listopada 2019 r., k. 56-59, 126-127 i 130;
zeznania pozwanego S. S. (1) — protokét elektroniczny z rozprawy z 13 grudnia 2019 r., k. 140-142)

W dniu 15 marca 2019 1. S. S. (1) zawarl umowe darowizny z T. S., na podstawie ktorej darowal synowi przyshugujacy
mu udzial w 34 czeéci prawa wlasnosci lokalu przy ul. (...) w G..

Obecnie w lokalu tym mieszka wylacznie T. S..
S. S. (1) nie ma tytulu prawnego do innej nieruchomosci.

(dowo6d: umowa darowizny z 15 marca 2019 r. — k. 79-83; zeznania Swiadka T. S. — protokét elektroniczny z rozprawy
z 13 grudnia 2019 r., k. 139-140 i 142; zeznania pozwanego S. S. (1) — protokét elektroniczny z rozprawy z 13 grudnia
2019 1., k. 140-142)

Sad zwazyl, co nastepuje:

W sprawie bezsporna byla wiekszo$¢ faktéw istotnych dla jej rozstrzygniecia, tj. ze pow6dka jest obecnie wlascicielem
lokalu przy ul. (...) w G. wraz z przynaleznym do niego garazem przy ul. (...), pozwany od 2000 r. korzysta z



nieruchomoéci powddki na mocy ustnego porozumienia zawartego miedzy nia i jej mezem a pozwanym i jego zona,
a takze ze po zawarciu umowy o podzial majatku miedzy powo6dka i jej malzonkiem E. P. bezskutecznie wzywala
S. S. (1) do opuszczenia i wydania spornych nieruchomog$ci. Te okolicznoSci znalazly potwierdzenie w dowodach z
dokumentow oraz zeznaniach §wiadka T. S. oraz powodki E. P. i pozwanego S. S. (1).

Pozostale okolicznoéci istotne dla rozstrzygniecia sprawy Sad ustalil na podstawie calego materialu dowodowego w
postaci dokumentéw (m.in. informacji dotyczacych pozwanego udzielonych przez G. Urzad Pracy, (...) Centrum (...),
Miejski Oérodek Pomocy Rodzinie i Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, dokumentacje medyczng S. S. (1) i orzeczenie
o stopniu jego niepelnosprawnosci) oraz zeznan §wiadka T. S. oraz powodki E. P. i pozwanego S. S. (1). Powyzszy
material dowodowy Sad uznal w caloéci za wiarygodny, z wyjatkiem czesci zeznan T. S., w jakiej twierdzil on, ze
podczas zawierania umowy o podzial majatku wspoélnego powodka zapewnila go, ze pozwany bedzie mogt mieszkaé
w lokalu przy ul. (...) w G. az do $mierci. Oceniajac zeznania T. S. nalezalo mie¢ na uwadze, ze Swiadek — jako
syn pozwanego i byly maz powddki — mial interes w rozstrzygnieciu sprawy na korzys$c S. S. (1), tym bardziej, ze
pozwany po 9 dniach od otrzymania odpisu pozwu (k. 36) darowal T. S. sw6j udzial wynoszacy 34 w prawie wlasnosci
nieruchomoéci przy ul. (...) w G.. Ponadto, powddka E. P. zaprzeczyla zeznaniom §wiadka, aby podczas zawierania
umowy o podzial majatku wspdlnego sktadata takie zapewnienie. Prawdziwos¢ jej zeznan potwierdza fakt, ze juz
w dniu 2 pazdziernika 2018 r. (a wiec pottora miesigca po podziale majatku) skierowala do pozwanego pisemne
wezwanie opuszczenia nieruchomosci, a przed tg data rozmawiala z nim telefonicznie na ten temat. Wiarygodne sa
przy tym zeznania pozwanej, ze chciala uregulowa¢ kwestie mieszkania przy ul. (...), aby powro6ci¢ na stale z (...)do
Polski, gdzie mieszka jej corka z rodzing i matka, a takze aby kontynuowac tutaj leczenie. Wersja przedstawiona przez
T. S. nie znalazla rowniez potwierdzenia w jakimkolwiek innym dowodzie, za$ pozwany S. S. (1) zeznal, Ze osobiécie nie
styszal, aby powddka pozwolila mu mieszka¢ w jej lokalu do §mierci. Ponadto, jesli rzeczywiscie powodka skladalby
takie zapewnienie, to nie bylo przeszkod, aby T. S. zazadal od powo6dki ustanowienia nieodplatnej stuzebnosci osobistej
mieszkania na rzecz pozwanego skoro matzonkowie zawierali u notariusza umowe o podzial majatku.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Rozwazajac tytul prawny pozwanego do nieruchomos$ci przy ul. (...) wraz z przynaleznym garazem, nalezy na
poczatku przypomnieé, ze powyzsze nieruchomosci zostaly nabyte przez powodke i jej meza w 2000 r. w czasie
trwania malzenstwa. E. P. i T. S. ustnie uzgodnili wowczas z pozwanym S. S. (1) i jego zong A. S. (rodzicami T.
S.), ze powodka wraz z mezem i dzieémi zamieszka w wiekszym i lepiej polozonym lokalu przy ul. (...) w G., za$
pozwany i jego zona przeprowadza sie do lokalu przy ul. (...) 4C5/5 w G.. Taki stan rzeczy trwal przez nastepnych
kilkanadcie lat, w czasie ktorych zmarla A. S., a T. S. i p6zniej takze E. P. wyjechali do (...). Uzgodnienie poczynione
miedzy malzonkami E. P. i T. S. a malzonkami S. S. (1) i A. S. nalezy wiec traktowa¢ jako ustng wzajemng umowe
uzyczenia obu nieruchomosci zawarta na czas nieoznaczony. W dniu 17 sierpnia 2018 r. pow6dka podpisala z mezem
umowe o podziale majatku wspodlnego, w ramach ktdrej nabyla wlasnoéc lokalu przy ul. (...) wraz z przynaleznym
garazem, po czym zaréwno telefonicznie, jak i pisemnie, kilkukrotnie wezwala pozwanego do opuszczenia tych

nieruchomosci. Zgodnie z art. 365" k.c. zobowigzanie bezterminowe o charakterze cigglym wygasa po wypowiedzeniu
przez dluznika lub wierzyciela z zachowaniem termin6w umownych, ustawowych lub zwyczajowych, a w razie braku
takich terminéw niezwlocznie po wypowiedzeniu. Wezwanie skierowane przez powodke do pozwanego nalezalo
zatem potraktowac jako jej o$wiadczenie o wypowiedzeniu ustnej umowy uzyczenia. W doktrynie wskazuje sie,
ze gdy przedmiotem uzyczenia jest lokal mieszkalny, wskazéwka do oceny okresu wypowiedzenia moze byé¢ per
analogiam art. 688 k.c., zgodnie z ktorym jezeli czas trwania najmu lokalu nie jest oznaczony, a czynsz jest platny
miesiecznie, najem mozna wypowiedzie¢ najp6zniej na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego
(J. Gudowski [w:] G. Bieniek i in., Komentarz... Zobowigzania, t. 2, 2011, kom. do art. 715, nt 1). Pierwsze pisemne
wezwanie do wydania nieruchomosci zostalo doreczone pozwanemu w dniu 3 pazdziernika 2018 r. (k. 21-22).
Wezwanie to nalezalo zatem potraktowa¢ jako oswiadczenie powodki o wypowiedzeniu umowy uzyczenia lokalu przy
ul. (...) w G. wraz z przynaleznym garazem, co oznacza, ze umowa ta zostala rozwigzana po uplywie 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca, czyli z dniem 31 stycznia 2019 r. W dacie orzekania, umowa



uzyczenia byla zatem rozwiazana, dlatego pozwany nie dysponowal skutecznym wzgledem powodki uprawnieniem
do korzystania z powyzszych nieruchomosci.

Sad nie podzielil zarzutu pozwanego, iz roszczenie powo6dki jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. Obecnie
w orzecznictwie i doktrynie podkresla sie ostrozne i powS$ciagliwe stosowanie w sporach windykacyjnych konstrukeji
naduzycia prawa podmiotowego. Przyjmuje sie, ze oddalenie pow6dztwa windykacyjnego z powolaniem sie na art. 5
k.c. moze mie¢ miejsce jedynie wyjatkowo. Wskazuje sie, ze wytoczenie powddztwa windykacyjnego mogloby zostaé
uznane za naduzycie prawa, gdyby w danych okoliczno$ciach akcje sagdowa wladciciela mozna uznaé za dzialanie razaco
naganne z punktu widzenia powszechnie akceptowanych wartos$ci, gdyz tylko w odniesieniu do tego rodzaju zachowan,
mimo ze stanowia realizacja prawa podmiotowego, mozna przyjaé, iz sa one sprzeczne z zasadami wspotzycia (M. F.,
M. H.; Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II. Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe; LEX).

Zdaniem Sadu w niniejszej sprawie nie wystapily wyjatkowe okoliczno$ci, ktore uzasadnialyby zastosowanie art. 5
k.c. i w konsekwencji skutkowalyby odmowa zastosowania zagwarantowanej w Konstytucji ochrony prawa wlasnosci
powddki. Jak wskazano wyzej, zebrany material dowodowy nie potwierdzil, aby powodka przy zawieraniu umowy
o podzial majatku wspélnego zlozyla mezowi zapewnienie, iz pozwany moze zamieszkiwa¢ w jej lokalu az do
$mierci. Ponadto, w orzecznictwie i doktrynie zostal uksztaltowany poglad, zgodnie z ktérym nie moze korzystaé z
ochrony przewidzianej w tym przepisie, ten kto sam narusza zasady wspolzycia spolecznego (tzw. zasada czystych
rak). W niniejszej sprawie natomiast, pozwany kilka miesiecy po otrzymaniu od powddki wezwan do opuszczenia
nieruchomoéci i 9 dni po odebraniu odpisu pozwu, zbyl przystugujacy mu udzial w 34 prawa wlasnosci lokalu przy ul.
(...) w G. narzecz syna T. S.. Takie postepowanie jest calkowicie niezrozumiale, poniewaz zaden racjonalnie myslacy
czlowiek, a w szczegblnoSci osoba starsza, schorowana i czeSciowo samotna, w czasie prowadzenia przeciwko niej
procesu o eksmisje, nie wyzbywa sie jedynego prawa do przystugujacego jej lokalu pozbawiajac sie tym samym miejsca
zamieszkania na wypadek przegrania procesu o eksmisje. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze obdarowany T. S.
jest jedynym dzieckiem S. S. (1), dlatego tylko on bylby powolany do dziedziczenia po pozwanym i po jego Smierci
nabylby pozostaly udzial w prawie wlasnosci lokalu przy ul. (...) w G.. Zachowania pozwanego nie mozna wiec inaczej
tlumaczy¢ jak tylko dazenie do uniemozliwienia powddce badz opdznienie skorzystania przez nia z jej prawa wlasnosci.
Okolicznos$ci sprawy wskazuja wiec, ze postepowanie S. S. (1) byto nieuczciwe, dlatego on sam nie moze skutecznie
podnosié, ze roszczenie powodki jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Ztych przyczyn Sad stwierdzil, ze pozwany jest zobowigzany do opuszczenia i opréznienia lokalu przy ul. (...) w G. oraz
garazu przy ul. (...) w G. oraz wydania ich powodce, o czym orzeczono w pkt Ii IT wyroku na podstawie art. 222 § 1 k.c.

W pkt III wyroku Sad ustalil, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Na poczatku nalezy wskazaé, ze w dniu 21 kwietnia 2019 r. wszedt w Zycie art. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o
zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r., poz. 756), moca ktérego dokonano licznych zmian w ustawie o ochronie
praw lokatoréw. Zgodnie jednak z art. 19 ust. 1 ustawy nowelizacyjnej do postepowan o oproznienie lokalu wszczetych
i niezakonczonych przed dniem wejScia w Zycie art. 2 niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe. W
uzasadnieniu do projektu powyzszej ustawy wskazano, ze przepis ten dotyczy ,,postepowan sagdowych o oproznienie
lokalu wszczetych, a niezakonczonych orzeczeniem przed dniem wejécia w Zycie zmian w ustawie o ochronie praw
lokatoréw” ( (...) sejmowy nr (...)).

W niniejszej sprawie pozew zostal wniesiony w dniu 17 stycznia 2019 r. (k. 25), a wiec przed wspomniang zmiang
przepiséw, co oznacza, ze rozstrzygajac w przedmiocie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego nalezalo
zastosowac przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw w brzmieniu sprzed dnia 21 kwietnia 2019 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktoérych nakaz



dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproéznieniu. Art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w stanowi natomiast, ze Sad badajac z
urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust.
1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i
rodzinng. Art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw okresla z kolei katalog os6b, wobec ktorych Sad nie moze
orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. W katalogu tym ustawa wymienia: kobiete w ciazy (pkt
1), maloletniego, osobe niepelnosprawna w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 511) lub ubezwlasnowolnionego oraz
osobe sprawujgcej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkala (pkt 2), obloznie chorego (pkt 3), emeryta lub
renciste speliajacego kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej (pkt 4), osobe posiadajacej status
bezrobotnego (pkt 5) oraz osobe spelniajaca przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly (pkt 6), chyba
ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Zgodnie za$ z art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie
praw lokatoréw przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem 0s6b, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spotdzielnia mieszkaniowg albo z towarzystwem budownictwa spotecznego.

Lokal zajmowany przez pozwanego stanowi wlasno§¢ powodki, a wiec nie nalezy do publicznego zasobu
mieszkaniowego. Ponadto pozwanego nie laczy stosunek prawny ze spo6ldzielnia mieszkaniowg ani z towarzystwem
budownictwa spolecznego. W rezultacie, nie ma zastosowania art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw
zawierajacy katalog osob, wobec ktérych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokal socjalnego.
Orzekajac wobec pozwanego o tym uprawnieniu nalezalo wiec zastosowac art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez niego z lokalu oraz jego szczegblng sytuacje
materialng i rodzinng.

Z ustalen Sadu wynika, ze S. S. (1) ma 84 lata, od kilku lat jest wdowcem i ma jednego syna. Pozwany utrzymuje
sie z emerytury w kwocie 2.300 zl, z ktdrej na biezaco reguluje rowniez wszystkie oplaty zwigzane z korzystaniem
z lokalu przy ul. (...) w G., co wskazuje na prawidlowy sposob korzystania przez niego z nieruchomosci powddki.
Ponadto, pozwany jest osoba schorowana, gdyz cierpi na nadci$nienie tetnicze, nadczynno$é tarczycy i przerost
gruczolu krokowego, ma problemy z kregostupem, byl poddany zabiegowi usuniecia za¢my i guza watroby, a w 2012 .
przeszedl niedokrwienny udar prawej potkuli mézgu, ktorej skutkiem jest utrzymujacy sie niedowlad lewej nogi. S. S.
(1) zostal zaliczony do os6b o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnoéci, ktéra ma charakter trwaly i jest datowana
od 10 grudnia 2003 r. Co prawda, mimo powyzszych schorzen, pozwany jest w miare samodzielny, nie korzysta ze
Swiadczen z pomocy spolecznej i jedynie okresowo wymaga wsparcia syna, to jednak nie ulega watpliwosci, ze wraz
z wiekiem, w nieodleglej przyszloSci, bedzie on potrzebowal bardziej intensywnej pomocy. Ponadto, pozwany nie
posiada zadnych oszczednoSci na wynajem lokalu i obecnie nie ma tytulu prawnego do innej nieruchomogci. Nalezy
przy tym zauwazy¢, ze Sad nie moze ingerowaé w prawo wlasnoéci T. S. nakazujac mu przyjecie pozwanego do lokalu
przy ul. (...) w G.. W rezultacie, fakt wyzbycia sie przez S. S. (1) udzialu w powyzszej nieruchomosci, mimo negatywnej
oceny, powoduje jednak, ze pozwany nie dysponuje obecnie tytulem prawnym do lokalu, do ktérego moglby sie
przeprowadzié po opuszczeniu nieruchomos$ci powodki.

Z tych przyczyn, Sad na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw ustalil, ze pozwanemu przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

W pkt IV wyroku nakazano wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu przy ul. (...) w G. (pkt I) do czasu zlozenia przez
Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, czego podstawg jest art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw
lokatoréw (w brzmieniu sprzed dnia 21 kwietnia 2019 r.), zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu orzeczono w pkt V wyroku zgodnie z art. 98 § 11 § 3 k.p.c. i art. 99 k.p.c. oraz zgodnie z zasadg
odpowiedzialnoSci za wynik procesu.



Powodztwo zostalo w caloSci, dlatego pozwany jest zobowigzany zwroci¢ powddce calo$¢ poniesionych przez nig
kosztow procesu w lacznej kwocie 640 zl, na ktora skladaja sie oplata od pozwu w kwocie 400 zt oraz koszty zastepstwa
procesowego w kwocie 240 zt (zgodnie z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow prawnych; t.j. Dz.U. z 2018 1., poz. 265).
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