Sygn. aktIC 1311/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 marca 2019 r.

Sad Rejonowy Gdansk-Pdinoc w Gdansku — I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Piotr Polczynski

Protokolant: sekretarz sqdowy Malgorzata Stoktuska
po rozpoznaniu w dniu 15 marca 2019 roku w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powodztwa G. P.

przeciwko K. P. (1), A. K., K. P. (2)

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej — Gminy M. G.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanej K. P. (1), aby oproznila ze wszystkich swoich rzeczy, opuscila i wydala powodowi G. P. lokal
mieszkalny nr (...), polozony przy Al. (...) w G.;

II. ustala, ze pozwanej nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
ITI. wykonanie obowigzku orzeczonego w punkcie I wyroku odracza do dnia 30 wrze$nia 2019 roku;
IV. oddala powddztwo w stosunku do pozwanych A. K. i K. P. (2);

V. zasadza od pozwanej K. P. (1) na rzecz powoda kwote 457,-(czterysta pie¢dziesiat siedem) ztotych tytutem zwrotu
kosztoéw procesu.

SSR Piotr Polezynski

Sygn. akt I C 1311/18

UZASADNIENIE

Powodd G. P. domagal sie orzeczenia eksmisji pozwanych K. P. (1), A. K. oraz K. P. (2) z nalezgcego do niego wlasno$c
lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy Alei (...) w G.. Wnosil przy tym o ustalenie, iz pozwanym nie przystuguje
prawo do lokalu socjalnego oraz zgtosil zadanie zasadzenia od nich na swoja rzecz kosztow procesu. W uzasadnieniu
pozwu powod wskazal, iz przystuguje mu spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do przedmiotowego lokalu, ktére nabyt w
drodze darowizny uczynionej przez jego rodzicow — A. P. i M. P., za$ na podstawie zawartej w formie ustnej umowy
uzyczenia pozwana K. P. (1) mogta bezplatnie korzystaé z przedmiotowego lokalu.

Do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego przystapila Gmina M. G..



W odpowiedzi na pozew K. P. (1) wniosla o oddalenie powo6dztwa, za$ z ostroznoéci procesowej o ustalenie, iz
przystuguje jej uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz o wstrzymanie wykonania wyroku eksmisyjnego do
czasu zlozenia jej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pozwani A. K. i K. P. (2) o$wiadczyli, ze nie zamieszkuja w spornym lokalu.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowi przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w G. przy Alei
(..)wG..

/bezsporne; nadto: umowa darowizny — k. 10-12/

K. P. (1) zamieszkiwala w tym lokalu od 1990 r., na podstawie zgody udzielonej przez rodzicéw powoda, bedacych
poprzednio wladcicielami przedmiotowego lokalu. Zgoda ta nie zostala ograniczona czasowo. Pismem z dnia 23
czerwca 2017 r., doreczonym pozwanej w dniu 27 czerwca 2017 r., powdd wypowiedziat K. P. (1) umowe uzyczenia
nalezacego do niego lokalu mieszkalnego polozonego przy Alei (...) w G. i jednocze$nie wezwal te pozwana do
oproéznienia, opuszczenia i wydania tego lokalu.

/dowody: przesluchanie pozwanej — k. 123 (protoké! elektroniczny rozprawy z dnia 15 marca 2019 r., od 00:06:18);
o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy uzyczenia lokalu wraz z wezwaniem do oproéznienia, opuszczenia i wydania
lokalu — k. 13-14; potwierdzenie nadania — k. 19; potwierdzenie doreczenia — k. 20/

K. P. (1) pozostaje w zwiazku z A. K. i we wrze$niu 2019 r. zamierza sie do niego przeprowadzié.
/niesporne/
Pozwani A. K. i K. P. (2) nie zamieszkuja w spornym lokalu i nie maja tam swoich rzeczy.

/dowody: przestuchanie pozwanego A. K. — k. 123 (protokél elektroniczny rozprawy z dnia 15 marca 2019 r., od
00:04:39); przestuchanie pozwanej — k. 123 (protokoét elektroniczny rozprawy z dnia 15 marca 2019 r., od 00:06:18)/

Pozwana pokrywa wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem nalezacego do powoda lokalu nr (...) polozonego w
G. przy Alei (...). K. P. (1) nie posiada majatku, ani oszczednosci, pracuje w (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...)
w G. na podstawie umowy o prace zawartej na czas nieokreSlony — w wymiarze 34 etatu, jako gospodarz domu
— oraz na umowe zlecenie w (...) s.c. w G., osiagajac dochody na poziomie okolo 2.000,-z} miesiecznie. Laczne
oplaty za czynsz i media wynosza okolo 700,-zl miesiecznie. Pozwana splaca tez zadluzenie w wysokosSci 800,-zl
(do splaty pozostata kwota 3.700,-z1) i zadluzenie w zakladzie pracy. Od wrzesnia 2019 r. K. P. (1) bedzie mogta
zamieszkaé u swojego partnera A. K.. Pozwana cierpi na zaburzenia adaptacyjne typu depresyjnego, w zwigzku z czym
zalecono jej przyjmowanie lekarstw. Nadto pozwana choruje na nadci$nienie tetnicze, hiperlipidemie, a takze zmiany
zwyrodnieniowe kregostupa.

/dowody: przestuchanie pozwanej — k. 123 (protokot elektroniczny rozprawy z dnia 15 marca 2019 r., od 00:06:18);
za$wiadczenie — k. 67; zaswiadczenie — k. 75-77; zaSwiadczenie — k. 78; zaswiadczenia lekarskie — k. 62, 66; faktury
za zakup lekow — k. 63-65/

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Jakkolwiek
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym (art. 244 § 1 k.c.), to jednak —
z mocy art. 251 k.c. — do jego ochrony stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci, a wiec i przywolany
przepis art. 222 § 1 k.c.



W kwestii skutecznego wzgledem powoda uprawnienia pozwanej do zajmowania spornego lokalu, wskazania wymaga,
iz Sad nie podziela zaprezentowanego w odpowiedzi na pozew stanowiska, jakoby udzielona K. P. (1) przez rodzicow
powoda zgoda na zamieszkiwanie w nim byla réwnoznaczna z zawarciem przez strony umowy najmu. Koniecznym
elementem stosunku prawnego najmu jest bowiem czynsz (art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c.), stanowiacy
ekwiwalent nalezny wynajmujacemu w zamian za uzywanie rzeczy przez najemce (wynagrodzenie za korzystanie z
lokalu). Ponoszenie przez pozwang oplat wskazanych w odpowiedzi na pozew nie jest bynajmniej rownoznaczne z
uiszczaniem czynszu, o jakim mowa w art. 659 § 1 k.c., a mozna zakwalifikowa¢ je jedynie jako oplaty dodatkowe,
o ktorych stanowi art. 670 k.c., stanowigce w okolicznoSciach niniejszej sprawy zwykle koszty utrzymania rzeczy
uzyczonej (art. 713 zd. 1 k.c.). Pozwana nie tylko nie wykazata (cho¢ to na niej, po my$li art. 6 k.c., spoczywal w tym
zakresie ciezar dowodu), nie oferujac jakichkolwiek dowodéw na potwierdzenie takiego stanu rzeczy (art. 232 zd.
1 k.p.c.), ale nawet nie twierdzila, by uiszczala — czy to rodzicom powoda, czy samemu powodowi — jakiekolwiek
$wiadczenie majace charakter wynagrodzenia za korzystanie z lokalu. Pozwana zreszta, przeshuchiwana przed Sadem
w dniu 15 marca 2019 r., sama przyznala, ze rodzice powoda po prostu pozwolili jej zamieszkiwa¢ w przedmiotowym
lokalu. Podkreslenia zatem raz jeszcze wymaga, iz zobowigzanie do zaplaty czynszu jest koniecznym elementem
umowy najmu, a w razie jego braku mamy do czynienia z uzyczeniem normowanym przepisami art. 710 i nast. k.c.
Nie sposob przy tym pomijaé, iz bioracy do uzywania zobowiazany jest ponosi¢ zwykle koszty utrzymania rzeczy
uzyczonej (art. 713 zd. 1 k.c.). Skoro termin korzystania przez pozwang z nalezgcego obecnie do powoda lokalu nie
zostal okreSlony, laczacy strony stosunek prawny uzyczenia wygast na skutek dokonanego przez G. P. pismem z dnia

23 czerwca 2017 r. wypowiedzenia, stosownie do art. 365" k.c. Tym samym pozwana zajmuje przedmiotowy lokal bez
tytulu prawnego.

Niezaleznie od powyzszego nie sposéb przej$¢ obojetnie nad faktem, iz ostatecznie, juz po zlozeniu odpowiedzi
na pozew, podczas rozprawy w dniu 23 stycznia 2019 r. pozwana o$wiadczyla, ze zamierza lokal opus$cié i ze nie
kwestionuje ona powddztwa co do zasady. Co tez nie bez znaczenia, finalnie K. P. (1) przyznala, Ze nie posiada
tytulu prawnego do spornego lokalu. Przedmiotowe stanowisko pozwanej znajduje potwierdzenie w zgromadzonym
w sprawie materiale dowodowym.

W tym stanie rzeczy, dzialajac na podstawie art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 251 k.c. orzeczono jak w punkcie I wyroku.

Skoro K. P. (1) przystugiwal status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z
2018 r., poz. 1234), konieczne po mysli art. 14 ust. 1 zd. 1 tej ustawy bylo orzeczenie w przedmiocie uprawnienia
pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego. Podkreslenia przy tym wymaga, iz w $wietle art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w niniejszej sprawie nie znajduje
w ogole zastosowania art. 14 ust. 4 tej ustawy, normujacy obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu socjalnego;
zgromadzony w sprawie material dowodowy nie dawal wszakze podstaw pozwalajacych przyjaé, by w stosunku do
pozwanej K. P. (1) zachodzila ktérakolwiek z przestanek przewidzianych w art. 14 ust. 4 pkt 1)-6) ustawy. Zreszta
pozwana ma mozliwo$¢, poczawszy od wrzesnia 2019 r., zamieszka¢ gdzie indziej. Biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez pozwang z objetego pozwem lokalu mieszkalnego oraz, przedstawiong w poprzedzajacej
cze$ci niniejszego uzasadnienia jej sytuacje materialng i rodzinng, w tym uzyskiwanie staltych dochodéw oraz — istotny
w przedmiotowym zakresie i wymagajacy z tego wzgledu szczeg6lnego zaakcentowania — fakt, ze we wrze$niu 2019
r. bedzie ona miala mozliwo$¢ zamieszkania wspdlnie z A. K. w innym lokalu, Sad doszed} do przekonania, iz brak
jest podstaw nakazujacych przyznanie K. P. (1) prawa do lokalu socjalnego. Nie sposob tez w kontek$cie omawianej tu
kwestii pomija¢, iz jakkolwiek aktualnie pozwana splaca zadluzenie w szczego6lnoSci po 800,-z1 miesiecznie, to jednak
do splaty pozostala jej zaledwie kwota 3.700,-zl, co przeklada sie na ledwie 5 rat. Zadluzenie to winno zatem zostac
splacone zasadniczo nie p6zniej niz do konica sierpnia 2019 r. Wowczas jej dochody beda wystarczajace na zapewnienie
sobie przez K. P. (1) innego lokum (przy czym, co oczywiste, zorganizowanie i zrealizowanie przeprowadzki wymaga
odpowiedniego czasu) — gdyby nawet mialo okazaé sie, iz zamieszkanie wspolnie z A. K. nie jest z jakich§ wzgledow



mozliwe (niemniej podkreslenia wymaga, iz w Swietle stanowiska pozwanej K. P. (1) i pozwanego A. K. brak jest
jakichkolwiek podstaw pozwalajacych na stawianie takiego zalozenia).

Majac na wzgledzie caloksztalt zaprezentowanych okolicznoéci i ustalen, dzialajac na podstawie art. 14 ust. 1 zd. 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, orzeczono jak w
punkcie IT wyroku.

Sad uznatl jednak, ze w okoliczno$ciach niniejszej sprawy zachodzi szczegélnie uzasadniony wypadek, o jakim mowa w
art. 320 k.p.c. (ktory to przepis stanowi, iz w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach Sad moze w wyroku, w sprawach
o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia - wyznaczy¢ odpowiedni termin do spelnienia tego
$wiadczenia) nakazujacy wyznaczenie pozwanej K. P. (1) terminu do opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu. Sad
mial w tym zakresie na uwadze, iz pozwanej nie przystuguje tytutu prawny do jakiegokolwiek lokalu, za§ zamieszkanie
wspoélnie z A. K. bedzie mozliwe we wrze$niu 2019 r., przy czym znalezienie innego lokalu i zorganizowanie oraz
zrealizowanie przeprowadzki i tak wymagaloby odpowiedniego czasu. Odroczenie eksmisji pozwanej do dnia 30
wrze$nia 2019 r. w wystarczajacym stopniu uwzglednia zaréwno interes powoda, ktéry — zgodnie z punktami I, IT i
IIT wyroku — poczawszy od 1 pazdziernika 2019 r. bedzie mogt swobodnie dysponowac nalezacym do niego lokalu,
jak i przedstawiona powyzej sytuacje pozwanej, w tym réwniez w zakresie stanu jej zdrowia. Nalezy tez ponownie
wskazaé, iz jakkolwiek aktualnie pozwana splaca zadluzenie w szczegblnosSci po 800,-z1 miesiecznie, to jednak do
splaty pozostala jej zaledwie kwota 3.700,-z1, co przeklada sie na ledwie 5 rat. Zadluzenie to winno zatem zostac
splacone zasadniczo nie p6Zniej niz do korica sierpnia 2019 r., a wowczas dochody pozwanej beda wystarczajace na
zapewnienie sobie przez K. P. (1) innego lokum — gdyby nawet mialo okazaé sie, iz zamieszkanie wspdlnie z A. K. nie
jest z jakich$ wzgledow mozliwe.

W tym stanie rzeczy, dzialajac na podstawie art. 320 k.p.c., Sad orzekl jak w punkcie IIT wyroku.

W punkcie IV wyroku, majac na wzgledzie, iz A. K. i K. P. (2) nie zamieszkuja w objetym pozwem lokalu i nie maja
tam swoich rzeczy, dzialajac na podstawie stosowanego a contrario przepisu art. 222 § 1 k.c., w zw. z art. 251 k.c.,
powdbdztwo wobec tych pozwanych Sad oddalil.

O kosztach procesu orzeczono w punkcie 11T wyroku, obcigzajac nimi, zgodnie z wyrazona w art. 98 § 1 k.p.c. zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu, pozwang jako przegrywajaca sprawe. Na koszty te skladaja sie: oplata sagdowa
od pozwu, wynoszaca 200,-zl, wynagrodzenie reprezentujacego powddke zawodowego pelnomocnika bedacego radca
prawnym, ustalone na kwote 240,-zt stosownie do §7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 265), a takze
oplata skarbowa od pelnomocnictwa, wynoszaca 17,-zl.



