Sygn. akt I C 1554/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 grudnia 2018 1.

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Marek Jasinski

Protokolant: Justyna Jankowska

po rozpoznaniu w dniu 18 grudnia 2018 r. w Gdanhsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa M. K.iJ. Z.

przeciwko M. L., S. L. (1) i S. L. (2)

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje M. L. i S. L. (1) aby opuscili i opréznili lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ulicy (...), wraz ze
wszystkimi osobami i rzeczami ich prawa reprezentujacymi i wydali go M. K. iJ. Z;

II. w stosunku do S. L. (2) postepowanie umarza;
III. ustala, ze M. L. 1 S. L. (1) nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV. zasadza od M. L.iS. L. (1) na rzecz M. K. iJ. Z. kwote 200 zl (dwieScie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw sadowych
oraz 497 zt (czterysta dziewieédziesigt siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.
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UZASADNIENIE

Pozwem z 29 listopada 2017 r. powodowie M. K. i J. Z. domagali sie nakazania pozwanym S. L. (1), M. L.i S. L. (2)
opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...) oraz zasadzenia od pozwanych na
rzecz powodow kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac Zadanie pozwu powodowie podniesli, ze sa wlascicielami przedmiotowego lokalu, po Y2 udzialu. Laczyta
ich, jako wynajmujacymi, z H. i K. L., jako najemcami, umowa najmu lokalu. W lokalu zamieszkiwaly réwniez doroste
dzieci najemcow.

H. L. i K. L. nie oplacali czynszu najmu lokalu, co doprowadzito do wypowiedzenia im umowy najmu lokalu i utraty
przez nich tytulu prawnego do zajmowania go. Wobec powyzszego rowniez pozwani nie posiadaja takiego tytutu.

Na rozprawie 29 czerwca 2018 r. pozwani M. L. i S. L. (1) wniesli o oddalenie powddztwa w caloSci. Precyzujac
stanowisko w pi§mie przygotowawczym z 12 lipca 2018 r. wnie$li o oddalenie pow6dztwa w caloSci oraz o zasgdzenie



od powoddéw na ich rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. Na wypadek uwzglednienia zgdania pozwu,
pozwani wnie$li o nieobciazanie ich kosztami postepowania oraz o przyznanie im uprawnienia do lokalu socjalnego.

Pozwani podniesli, ze zostali przyjeci po dach przez swoich rodzicéw: H. i K. L. i to oni maja pelng wiedze w kwestii
tytulu prawnego do spornego lokalu.

Na wypadek orzeczenia o obowigzku opuszczenia przez nich spornego lokalu podnieéli, ze nie maja mozliwosci
zamieszkania w zadnym innym lokalu, a ich sytuacja zyciowa uzasadnia przyznanie im lokalu socjalnego.

Narozprawie 24 sierpnia 2018 r. powodowie cofneli powodztwo ze zrzeczeniem sie roszczenia w stosunku do pozwanej
S. L. (2).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 9 stycznia 2015 r. pomiedzy M. K. i J. Z., jako wynajmujacymi, i H. L., jako najemca, zawarta zostala
umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...). Umowa zostala zwarta na czas nieokreslony.
Zgodnie z postanowieniami § 3 umowy, najemca zobowigzany byt do oplacania czynszu najmu w wysokosci 846,21
z} miesiecznie, do 10-go dnia kazdego miesigca. Ponadto, najemca zobowigzany byl do uiszczania wszelkich oplat
wynikajacych z eksploatacji lokalu, w szczegblno$ci, niezaleznych od wiascicieli, takich jak m. in. oplaty za wode,
odprowadzenie $ciekdw, wywoz odpaddw itp.

dowdd: okoliczno$¢ bezsporna, a ponadto, kopia umowy najmu wraz z aneksem — k. 8-10, kopia protokolu zdawczo-
odbiorczego — k. 10v.

H. L. nie oplacal w terminie nalezno$ci z tytulu czynszu najmu i oplat obciagzajacych go z tytulu najmu lokalu. Z uwagi
na rosnace zalegloéci z tego tytulu, przekraczajace trzy pelne okresy rozliczeniowe, zostal on wezwany do zaplaty
pismem z 28 listopada 2015 r. Z uwagi na powstanie kolejnych zaleglo$ci za okres przekraczajacy trzy pelne okresy
rozliczeniowe, H. L. zostal ponownie wezwany do zaplaty zaleglo$ci, w terminie jednego miesiaca od dnia otrzymania
wezwania, pod rygorem wypowiedzenia mu umowy najmu.

Z uwagi na nieuregulowanie zadluzenia z tytulu czynszu najmu i pozostalych oplat obciazajacych najemce za okres
8 miesiecy, mimo wyznaczenia dodatkowego terminu, J. Z. i M. K. wypowiedzieli H. L. umowe najmu pismem z
28 grudnia 2016 r., z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Umowa najmu zostala rozwigzana 1
kwietnia 2017 1.

dowdd: kopie wezwan do zaplaty i wypowiedzenia umowy najmu — k. 11-12, wydruki rozliczen — k. 13-15, zeznania
swiadka R. S. — k. 96 — 97, zeznania §wiadka K. L. — k. 58 v., zeznania przesluchanie pozwanego M. L. — k. 59.

Prawomocnym wyrokiem z 14 wrzeénia 2017 r., wydanym w sprawie I C 540/17, Sad Rejonowy Gdansk-Pénoc w
Gdansku nakazal H. L. i K. L. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...).

dowod: kopia wyroku — k. 16.

M. L.iS. L. (1) nie pobieraja renty ani emerytury, a takze §wiadczen z pomocy spoleczne;j. Nie zostalo w stosunku od
ich rowniez wydane zas§wiadczenie o niepelnosprawnosci.

M. L.iS. L. (1) nie sa zarejestrowani jako bezrobotni. M. L. pracuje dorywczo na budowie, osiagajac doch6d miesieczny
w wysokoSci okolo 1800 zl.

dowod: informacja z ZUS — k. 35-37, informacja G. (...) — k. 41, informacja (...) Centrum (...) — k. 43, przestuchanie
pozwanego — k. 41 v, k. 59.

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zaoferowanych przez strony dowodéw w postaci kopii umowy, kopii
wezwan do zaplaty, a takze zeznan $wiadkow R. S., K. L. oraz przestuchania pozwanego M. L., a ponadto, czeSciowo,
w ograniczonym zakresie, zeznan Swiadka H. L..

Sad pominal dowdd z przestuchania w charakterze strony pozwanego S. L. (1), bowiem ten, prawidlowo wezwany na
termin rozprawy, nie stawil sie bez usprawiedliwienia (art. 302 § 1 k.p.c.).

Autentyczno$¢ i wiarygodno$¢ dokumentéw prywatnych nie byla w toku procesu skutecznie kwestionowana przez
strony, nie budzila rowniez watpliwo$ci Sadu. Z dowodami tymi korespondowaly zeznania §wiadkow R. S.1i K. L.. Sad
uznal, wiec te dowody za wiarygodne, pozwalajace odtworzy¢ stan faktyczny sprawy. Przestuchanie pozwanego M. L.
Sad uwzglednil przede wszystkim jako dowdd sytuacji zawodowej, majatkowej i zdrowotnej pozwanych.

Zeznania éwiadka H. L. byly w duzej mierze fragmentaryczne i ogolnikowe. Swiadek w zasadzie potwierdzil jedynie
zawarcie umowy z powodami, jednak co do przebiegu jej wykonywania, nie byl w stanie przedstawi¢ zadnych
konkretnych okolicznosci, poza twierdzeniem o splacaniu przez K. L. i pozwanych naleznoSci.

Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Postepowanie dowodowe przeprowadzone w sprawie wykazalo, iz rzeczywiécie pozwani nie posiadaja tytulu prawnego
do lokalu. Ich tytul prawny do zajmowania spornego lokalu mial bowiem charakter pochodny od tytulu H. i K. L.,
ktorzy jednak, na skutek braku zaplaty czynszu i skutecznego wypowiedzenia umowy najmu przez powodow, tytul ten
utracili, a prawomocnym wyrokiem z 14 wrze$nia 2017 r. orzeczono w stosunku do nich eksmisje. Nie ulegalo zatem
watpliwosci, ze pozwani M. L. i S. L. (1) zajmuja sporny lokal bez tytulu prawnego.

Zgodnie z przepisem art. 222 § 1 kodeksu cywilnego, wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie wlada jego
rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza.

Roszczenie powoda jest wiec zasadne w Swietle art. 222 § 1 k.c., z uwagi na to Sad orzek! jak w punkcie I wyroku.

Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266, ze zm.) nakazuje Sadowi w wyroku nakazujacym
oproéznienie lokalu orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec
0sob, ktoérych nakaz dotyczy.

Przeslanki orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego okreéla przepis art. 14 ust. 4 ustawy, wskazujac,
ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz.U.z1998 r. Nt 64, poz. 414, zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie
7z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.



Pozwani nie spehiaja przeslanek obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu brak jest rowniez podstaw do orzeczenia o takim uprawnieniu z uwagi na to, ze pozwani, w istocie
nie przedstawili zadnych dowodéw, poza wnioskiem o przestuchanie ich w charakterze stron, na okoliczno$¢ ich
sytuacji majatkowej, rodzinnej i zdrowotnej. Z uprawnienia tego skorzystat jedynie pozwany M. L.. Pozwany S. L.
(1) nie stawil sie na rozprawe bez jakiegokolwiek usprawiedliwienia, Sad nie mial zatem mozliwoSci zweryfikowania
twierdzen dotyczacych tego pozwanego. Odnoénie sytuacji pozwanego M. L., to zwr6ci¢é nalezy uwage, ze mial
on mozliwo$¢ zarejestrowania sie jako osoba bezrobotna, co pozwalaloby na orzeczenie o uprawnieniu do lokalu
socjalnego, jednakze przez wlasne niedbalstwo, co sam przyznal, taka mozliwo$¢ utracil. Co wiecej, pracuje i osiaga z
tego tytulu dochdd wynoszacy, jak wskazal na rozprawie 18 grudnia 2018 r. w wysokosci ok. 2000 z} netto, podobnie
jak drugi pozwany. Sad mial rowniez na uwadze, ze w toku calego procesu pozwani nie podjeli zadnych dzialan w celu
ponownego uzyskania tytulu prawnego do spornego lokalu czy uchylenia lub zmiany wyroku z 14 wrze$nia 2017 r.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uznal, ze w stosunku do pozwanych nie zachodza podstawy do orzeczenia o
uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W stosunku do pozwanej S. L. (2) Sad umorzyl postepowanie na podstawie art. 355 § 1 k.p.c., z uwagi na skuteczne
cofniecie w stosunku do niej powodztwa (art. 203 § 1 k.p.c.)

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., kierujac sie zasada odpowiedzialnosci za wynik procesu,
uznajac, ze pozwani jako przegrywajacy spér winni zwrocié powodowi celowe koszty dochodzenia swoich praw, na
ktore zlozyly sie: oplata sadowa od pozwu w wysoko$ci 200 zt oraz koszty zastepstwa procesowego w wysokoSci
okresSlonej przepisami § 7 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat
za czynnoS$ci adwokackie.

Sad nie znalazl podstaw do zastosowania w stosunku do nich przepisu art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym, w szczegblnie
uzasadnionych wypadkach, Sad moze odstapi¢ od obciazenia strony przegrywajacej kosztami procesu. Jest to wyjatek
od zasady okre$lonej w art. 98 k.p.c., i jako taki moze by¢ stosowany wylgcznie w sytuacjach szczeg6lnych. Sama trudna
sytuacja majatkowa pozwanych nie jest jeszcze wystarczajaca do zastosowania tej normy, tym bardziej, ze pozwani
dali pow6d do wytoczenia powodztwa, zas w toku procesu nie podjeli zadnych dzialan, aby tytut prawny do spornego
lokalu odzyskacé.
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