Sygn. akt I C 945/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 listopada 2018 r.

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Marek Jasinski

Protokolant: Michal Czerwinski

po rozpoznaniu w dniu 20 listopada 2018 r. w Gdansku
na rozprawie

sprawy z powodztwa(...) ul. (...) w G.

przeciwko S. D.

oraz z powbddztwa wzajemnego S. D.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. (...) w G.

o zaplate

I. zasadza od S. D. na rzecz (...) ul. (...) w G. kwote 847,23 zt (osiemset czterdziesci siedem zlotych dwadzieécia trzy
grosze) wraz z ustawowymi za op6znienie od 13 stycznia 2017 r. do dnia zaplaty;

II. w pozostalym zakresie powddztwo oddala;
ITI. powbdztwo wzajemne oddala w caloSci;

IV. zasadza od S. D. narzecz(...) ul. (...) w G. kwote 249,12 7zl (dwieScie czterdzieéci dziewieé zlotych dwanaScie groszy)
tytulem zwrotu kosztoéw procesu z powoddztwa gtownego oraz 270 zl (dwieécie siedemdziesiat zlotych) w sprawie z
powodztwa wzajemnego;

V. zasadza od (...) ul. (...) w G. narzecz S. D. kwote 83,90 zl (osiemdziesiat trzy zlote dziewieédziesiat groszy) tytulem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w sprawie w powoddztwa gléwnego;

VI. przyznaje ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Gdansk-Polnoc w Gdansku radcy prawnemu M. T. tytutem
nieuiszczonych kosztow pomocy prawnej udzielonej S. D. z urzedu kwote 262,10 zt (dwieScie sze$édziesiat dwa zlote
dziesie¢ groszy) w sprawie z powodztwa glownego oraz kwote 346 zl (trzysta czterdziesci sze$¢ zlotych) w sprawie z
powdbdztwa wzajemnego .
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UZASADNIENIE

Powodka (...) przy ul. (...) w G. domagala sie zasadzenia od pozwanej S. D. kwoty 1.175,52 zl wraz z ustawowymi
odsetkami za opdznienie od dnia 13 stycznia 2017 r. do dnia zaplaty oraz kosztoéw procesu, w tym zastepstwa
procesowego wedlug norm prawem przepisanych.



W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze pozwana, jako wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ulicy
(...) w G., w okresie od listopada 2014 r. do paZdziernika 2016 r. nie uiszczala oplat na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomos$ci wspoélnej — funduszu remontowego. Na wysoko$¢ dochodzonej kwoty sklady sie kwoty po 49,98 zl za
dwadzieScia cztery miesiace.

Nakazem zaplaty z 26 stycznia 2017 r. wydanym w sprawie I Nc¢ (...) Sad Rejonowy Gdansk-Pénoc w Gdansku orzekl
zgodnie z zadaniem pozwu.

Pozwana S. D. od powyzszego nakazu zaplaty wniosla sprzeciw, w ktérym domagala sie oddalenia powddztwa w
caloéci oraz zasgdzenia od powoda kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazala, iz w
ostatnim okresie kwota na fundusz remontowy byla kilkukrotnie zmieniana, co spowodowalo, iz nie wiedziala ona jaka
kwota obowiazuje obecnie. Nadto powddka w treéci sprzeciwu podniosla, iz remont lokalu numer (...) spowodowal
uszkodzenia jej lokalu, a brak interwencji zarzadcy w tym przedmiocie spowodowal, iz wniosta o zasadzenie na jej
rzecz zadanej pozwem kwoty.

Wytoczyla rowniez powddztwo wzajemne przeciwko powddce o zaplate kwoty réwnej kwocie dochodzonej przez
powddke, z tytulu naprawienia szkody, jaka powstac¢ miala w lokalu pozwanej na skutek dziatan powodki.

W piSmie przygotowawczym z 4 wrze$nia 2018 r. uzupehila swoje stanowisko o zarzut spelienia $wiadczenia,
bowiem dokonala na rzecz powddki 3 wplat po 400 zl. Podniosla réwniez, ze domaga sie zaliczenia na poczet
nalezno$ci dochodzonych pozwem w niniejszej sprawie nadplat z tytulu rozliczenia kosztow zimnej i cieplej wody za
lata 2016 i 2017, w wysoko$ci odpowiednio 190,62 z} i 137,67 zl.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
S. D. jest wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ulicy (...).
/bezsporne/

Od listopada 2014 r. do pazdziernika 2016 r. nie uiszczala regularnie zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomos$cia wsp6lna, w tym na poczet funduszu remontowego. Laczna zaleglo$c z tego tytutu wyniosta 1.175,52 zl.

/dowod: zestawienie k. 8-9, informacje o wysokoSci zaliczek na poczet kosztéw zarzadu nieruchomosciag wspolna — k.
12-17, uchwaly o wysoko$ci oplat za fundusz remontowy — k. 44-45, dokumentacja zrédlowa — k. 46-80/

Na dzien 31 grudnia 2016 r. w rozliczeniu zimnej i cieplej wody dotyczacym lokalu S. D. istniala nadplata w kwocie
190,62 zl, za$ na dzien 31 grudnia 2017 r. nadplata wynosita 137,67 zi.

/dowody: rozliczenie cieplej i zimnej wody — k. 115-116/
Sad zwazyl, co nastepuje:

Sad ustalil stan fatyczny w niniejszej sprawie w oparciu o dokumenty zlozone do akt sprawy, ktorych autentyczno$cé
nie byla w toku procesu kwestionowana przez strony, nie budzila réwniez watpliwo$ci Sadu.

Odno$nie powbdztwa gléwnego istota sporu w duzej mierze sprowadzala sie do oceny zarzutu spelnienia §wiadczenia.
Pozwana nie kwestionowala bowiem faktu, iz jest wladcicielem lokalu, wskazujac jedynie, iz nie wiedziala jaka kwote
winna byla uiszczac z tytulu oplaty na fundusz remontowy. Ponadto pozwana wniosla pozew wzajemny w zadanej
przez powoda kwocie, wskazujgc, iz remont sgsiedniego lokalu nr (...) spowodowal uszkodzenie w jej lazience Sciany,
ktora stanowi cze$¢ wspolna, wobec czego podmiotem odpowiedzialnym za jej naprawienie jest powodowa wspolnota.

Zgodnie z trescig art. 13 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnos$ci lokali wlaSciciel ponosi wydatki zwigzane z
utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci



wspolnej. Jako wlasciciel lokalu pozwana zobowiazana byla uiszcza¢ zaliczki w formie biezacych oplat na pokrycie
kosztoéw zarzadu nieruchomos$cia wspo6lna, platne z géry do 10 dnia kazdego miesigca (art. 15 ust. 1 ustawy). Na koszty
te skladajg sie w szczegoblnodci:

1. wydatki na remonty i biezgcg konserwacje,

2. oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czedci dotyczacej nieruchomoséci wspoélnej, oraz
oplaty za antene zbiorczg i winde,

3. ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
poszczegdblnych lokali,

4. wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
5. wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy (art. 14 powolanej ustawy).

Obowiazek uiszczania powyzszych oplat jest niezalezny od tego czy wlaSciciel korzysta z lokalu i w jakim zakresie to
czyni. Dla jego powstania wystarczajacym jest, ze dana osoba jest wlascicielem samodzielnego lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu. Natomiast oplaty zwigzane z utrzymaniem lokalu mieszkalnego wynikajace z
ego uzytkowania wlasciciele ponosza w pelnej wysokosci, placgc zaliczki ustalane uchwalami Wspdlnoty, ktore sa
nastepnie rozliczane stosowanie do zuzycia.

W ocenie Sadu powodka wykazata swoje roszezenie w tym zakresie co do zasady, jak i w przewazajacym zakresie,
co do wysoko$ci. Odno$nie wysokoSci roszczenia, powddka ztozyta nie tylko zestawienia z systemu ksiegowego, ale
rowniez kopie uchwat powodowej wspélnoty mieszkaniowej, z ktorych wynikala stawka oplat za fundusz remontowy.
W konsekwencji, Sad uznal, ze co do samego okreélenia wysokoSci roszczenia, nie budzi ono watpliwo$ci.

Bezzasadny byl rowniez zarzut spelnienia §wiadczenia poprzez niezaliczenie na poczet naleznoéci dochodzonych przez
powodke wplat dokonanych przez pozwang od marca do maja 2012 r. w lacznej wysokoéci 1200 zt (k. 114). Podkreslié
bowiem trzeba, ze wplaty te po pierwsze dokonane zostaly w 2012 r., gdy powddka dochodzila roszczen za okres 2014
— 2016, a ponadto, w tytule wplat wskazana jest wyraznie sygnatura akt innego postepowania sgdowego (I C (...)). Nie
budzilo zatem absolutnie zadnych watpliwosci Sadu, ze wplaty te dotyczyly innych, nie objetych niniejszym procesem,
nalezno$ci pozwanej wobec powddki.

Odnoszac sie natomiast do zarzutu pozwanej dotyczacego braku wyjasnienia sposobu rozliczenia nadplaty za
naliczane zaliczki na media w lacznej kwocie 328,29 z1, Sad zwazyl, iz strona powodowa nie wskazala dowodéw
na okoliczno$¢é przyjetego w powodowej wspolnocie sposobu rozliczania nadptat, np. uchwaly wspolnoty w sprawie
regulaminu rozliczen, a takze tego, ze nadplaty te zostaly zaliczone na poczet przyszlych naleznosci, badz tez — w
przypadku, gdy wlasSciciel zalega z oplatami, na poczet najdalej siegajacego dlugu (art. 451 k.c.). Skoro pozwana nie
przyjela pokwitowania, w ktorym wierzyciel wskazal, w jaki spos6b zaliczyl te nadplaty, mogla w niniejszym procesie
domagac sie ich zaliczenia na poczet dochodzonego pozwem roszczenia (art. 451 k.c.).

W oparciu o przytoczone powyzej okolicznoSci na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o wlasno$ci lokali Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 847,23 zt. o czym orzekl w punkcie I wyroku.

O odsetkach orzeczono zgodnie z zadaniem pozwu w oparciu o art. 481 k.c., zgodnie z ktérym, w przypadku gdy dtuznik
op6Znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zadac odsetek za czas op6Znienia, chociazby nie
poniost zadnej szkody

i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okolicznosci, za ktére dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi.

W pozostalym zakresie pow6dztwo podlegalo oddaleniu, albowiem — jak juz wyzej wskazano — powod nie udowodnit,
iz nadplaty na dzieh 31 grudnia 2016 i 31 grudnia 2017 r. zostaly zaliczone na poczet przyszlych naleznosci badz
najdalej siegajacego dlugu.



Powodztwo wzajemne Sad oddalil, z uwagi na brak jakichkolwiek dowodéw na jego zasadno$¢, poza samymi
golostownymi twierdzeniami pozwanej — powddki wzajemnej. Powddka wzajemna podnosila, iz w wyniku remontu
sgsiadujacego z jej mieszkaniem lokalu numer (...) uszkodzeniu ulegla $éciana w jej tazience, jednak nie przedstawita
zadnych dowoddéw na potwierdzenie tych okolicznoSci. Tym bardziej, ze pozwana wzajemnie wspolnota zaprzeczyla
twierdzeniom powddki, zatem okolicznoSci te staly sie sporne i powinny zosta¢ udowodnione przez strone wywodzaca
z nich korzystne dla siebie skutki prawne. Niewykonanie przez nig obowigzkéw nalozonych przez przepisy art. 6 k.c.
i232 zd. 1 k.p.c,, tj. przestawienia Sagdowi dowoddéw na okoliczno$ci, z ktérych wywodzila swoje roszczenia, musiato
doprowadzi¢ do oddalenia powddztwa wzajemnego w caloSci.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik procesu,
rozdzielajac je miedzy stronami w stosunku 28% powod oraz 72,% pozwana. Na koszty powoda zlozyly sie nastepujace
kwoty: 59 zl- oplata od pozwu, 270 zI — wynagrodzenie pelnomocnika bedacego radca prawnym zgodnie z § 2 pkt.
2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych wraz z oplata od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl, }acznie 346 zt. W zwigzku z powyzszym — proporcjonalnie
do wyniku procesu — pozwana winna zwroci¢ powodowi kwote 249,12 zl, za§ powod pozwanej kwote 83.90 zL. W takim
tez zakresie — proporcjonalnie do wyniku sprawy — nalezalo przyznac ze Skarbu Panstwa koszty pomocy prawnej
udzielonej pozwanej z urzedu, o czym orzeczono w punkcie VI wyroku. Odnoénie powddztwa gtownego koszty te
nalezalo pomniejszy¢ o kwote 83,90 zl, za$ z tytulu powddztwa wzajemnego pelnomocnikowi nalezalo przyznac koszty
w 100% tj. kwote 346 zl.
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ZARZADZENIE

Dnia 7 grudnia 2018 r.
1. (..)

2. (..)

3. (...)

(...



