Sygn. akt I C 141/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lipca 2015 .

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny

w skladzie :

Przewodniczacy : SSR Michal Jank

Protokolant : sekr. sad. Natalia Kierznikiewicz

po rozpoznaniu w dniu 19 czerwca 2015 r. w Gdansku, na rozprawie
sprawy z powbdztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w G.
przeciwko I. P., P. P. (1), M. P. i J. O.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. obciaza powoda kosztami postepowania uznajac je za uiszczone w caloéci.
Sygn. akt I C(...)

UZASADNIENIE

Powodka (...) Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla o nakazanie pozwanym I. P., P. P. (1), M. P. i J. O.
opuszczenie i oprdéznienie lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami
od nich wywodzacymi.

W uzasadnieniu wskazano, iz pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego wobec wykluczenia pozwanego A. P. z
rejestru czlonkéw. Pozwani zalegaja z platnoéciami za lokal.

Pozwani wnieéli o oddalenie powodztwa wskazujac na sprzeczno$c¢ zadania z zasadami wspolzycia spolecznego.
Wskazywali na swa trudna sytuacje finansowa.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

A. P. w dniu 13 wrze$nia 1995 r. otrzymal przydzial przedmiotowego lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul.
(...) na warunkach (...) prawa do lokalu mieszkalnego.

Uchwala (...)(...) r. A. P. zostal wykluczony ze Spo6ldzielni na podstawie § (...) i(...) statutu. W uzasadnieniu uchwaly
wskazano, iz wykluczenie pozwanej ze spotdzielni nastapilo w zwigzku z brakiem oplat za zajmowane mieszkanie.

Pismem z dnia 29 marca 2002 r. poinformowano A. P. o mozliwo$ci przekazania prawa do lokalu na wskazang przez
siebie osobe. Poinformowano takze, iz z dniem (...). wygasnie wlasno$ciowe prawo do lokalu

Pismem z 9 maja 2013 r. powod wezwal A. P.i1. P. do opuszczenia lokalu.



/okolicznosci bezsporne nadto wyciag z protokoly — k.(...); przydziat lokalu — k.(...); pismo z 30.01.2002 r. — (...);
pismo z 29.03.2002 r. — k. (...); pismo z 9.05.2013 r. — k. (...)/

Obecnie w przedmiotowym lokalu zamieszkuja I. P., P. P. (1), M. P.iJ. O..

Od marca 2013 r. pozwani korzystaja z pomocy (...) w G. pobierajac zasitek rodzinny w wysokos$ci 221 zl oraz
dodatek do zasitku rodzinnego — 50 zt miesiecznie oraz jednorazowo we wrze$niu 2015 r. — 200 zl, a takze dodatek
mieszkaniowy w okresie od wrze$nia 2014 r. do lutego 2015 r. — 403,03 zl.

I. P. pracuje na podstawie umowy o prace na czas okre$lony do stycznia 2018 r. z wynagrodzeniem 584 zl brutto.
Dodatkowo uzyskuje wynagrodzenie z prac dorywczych — okolo 700-800 zt. Otrzymuje alimenty w wysokosci 1500
z}. Kwota okolo 200 7} egzekwowana jest przez komornika w zwigzku z prowadzonym postepowaniem egzekucyjnym.

J. O. jest osobg maloletnia.
Pozwani P. P. (1), M. P. i J. O. kontynuujg nauke w szkole lub na uczelni.
Pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.

/dowdd: informacja z (...) k. (...); umowa o prace — k. (...); zadwiadczenie o zarobkach — k. (...); zeznania pozwanej
LP.-k (.)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie jest zasadne i nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny w oparciu o caloksztalt zebranego w sprawie materialu dowodowego -
dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy. W zakresie okolicznosci zamieszkiwania przez pozwanych w
przedmiotowym lokalu i ich warunkéw materialnych oraz czynno$ci podejmowanych przez spoéldzielnie w zwigzku
z wykluczeniem pozwanej z czlonkostwa stan faktyczny byl w istocie niesporny. Powdd nie kwestionowal zeznan
pozwanej w tym zakresie, nadto zeznania znalazly potwierdzenie w zgromadzonych w sprawie dokumentach.

Art. (...) ust. ] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych ((...). (...).) stanowil, iz spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu wygasa z uplywem 6 miesiecy od dnia ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz
Smier¢ czlonka, chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu dokona zbycia prawa, a jeden z nabywcoéw zlozy
deklaracje czlonkowska. W tym wypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na czlonka spotdzielni stanie
sie ostateczna, a od dnia ustania czlonkostwa uplynelo 6 miesiecy. W niniejszej sprawie strona powodowa wywodzi
powddztwo z faktu braku tytulu prawnego do zajmowania przez pozwanych przedmiotowego lokalu w zwiazku z
wygas$nieciem prawa do lokalu.

Uchwata o wykluczeniu A. P. (meza pozwanej I. P. i ojca P. i M. P.) zapadla z uwagi na brak uiszczania oplat za
zajmowane przez nig mieszkanie na podstawie § (...)i (...) statutu spo6ldzielni. Nalezy wiec wskaza¢, iz wygasniecie
wlasno$ciowego prawa do lokalu w spétdzielni mieszkaniowej nastgpito, zdaniem strony powodowej, na mocy cyt.

wyzej przepisu. Wyrokiem(...) z dnia 30 marca 2004 r. ((...) sygn. akt (...)/03 orzeczono, iz art. (...) ) yet. 1
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o(...) jest niezgodny z art. (...) ust. 2 w zwiazku z art.(...) (...) Orzeczenie zostalo
opublikowane w dniu (...) r. Art.(...) ust.(...) Konstytucji stanowi, iz wlasnoé¢, inne prawa majatkowe oraz prawo
dziedziczenia podlegaja rownej dla wszystkich ochronie prawnej. Art. (...) ust. (...) Konstytucji stanowi, iz ograniczenia
w zakresie korzystania z(...) wolnoSci i praw mogg by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sg konieczne w
demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz dla ochrony §rodowiska, zdrowia
i moralnosci publicznej, albo wolnoéci i praw innych oséb. Ograniczenia te nie moga naruszac istoty wolnosci i praw.

Ustawa z dnia(...) r. prawo spoldzielcze (tekst jedn. (...) r6znicuje uprawnienia cztonkoéw spoétdzielni mieszkaniowych
w zaleznoSci od rodzaju wniesionego wkladu. Wniesienie wkladu mieszkaniowego wiaze sie z prawem do



mieszkania lokatorskiego, wniesienie za$ wkladu budowlanego uprawnia do uzyskania przydzialu prawa do lokalu
wlasno$ciowego badz tez przydzialu domu jednorodzinnego lub lokalu w domu mieszkalnym wznoszonych w celu
przeniesienia ich wlasno$ci na rzecz czlonkéw. Zasada pelnej odplatnosci tych drugich sprawia, ze sa one dziedziczne,
zbywalne i podlegaja egzekucji (...) faczac w art. (...)ust. (...) pojecie wlasnoéci i innych praw majatkowych wskazala
jednoczes$nie na to, ze w odniesieniu do ograniczonych praw rzeczowych, takich jak spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu, stosowa¢ nalezaloby ochrone odpowiednia do tej, ktéra odnosi sie do prawa wlasno$ci. Biorac pod uwage
okoliczno$é, ze spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem rzeczowym ograniczonym, odmiennosci w
zakresie jego ustania moga by¢ formulowane ze wzgledu na nature tego prawa. W zadnym wypadku nie zachodzi taka
sytuacja, zdaniem Sadu, w zakresie ustania tego prawa wskutek braku wykonywania obowigzkéw wobec spoldzielni.
(...) moze dochodzié¢ swoich praw wynikajacych ze zobowigzan czlonka w drodze egzekucji, analogicznie jak w zakresie
pozostalych praw majatkowych - rzeczowych i obligacyjnych. Brak jest tu podstaw wprowadzeni a szczeg6lnego rezimu
przewidujacego wygasdniecie prawa.

Art. (...).1(...)stanowli, iz orzeczenia (...)

Konstytucyjnego maja moc powszechnie obowigzujacg i sa ostateczne. Ust. (...)cyt. art stanowi, iz orzeczenie
(...) wchodzi w zycie z dniem ogloszenia, jednak (...)moze okre§li¢ inny termin utraty mocy obowiazujacej aktu
normatywnego. Cytowany wyzej wyrok (...) nie przewidzial daty wej$cia w zycie orzeczenia (...)

Majac na uwadze powyzej cytowane rozstrzygniecie nalezy, w ocenie Sadu, jakie skutki wywiera orzeczenie w zakresie
oceny prawnej stanu faktycznego w niniejszej sprawie. Przede wszystkim winna zosta¢ dokonana ocena daty wejécia w
Zycie orzeczenia oraz jego zastosowanie w zakresie ustalenia wyga$niecia prawa wlasnoéciowego na skutek czynnosci
dokonanych przed wejSciem w zycie orzeczenia.

Wskazac nalezy, iz w zakresie skutecznos$ci orzeczen (...) K. w doktrynie istnieja znaczne rozbiezno$ci. W orzecznictwie
nie zajeto jeszcze ostatecznie stanowiska w analogicznej sytuacji, ktora jest przedmiotem rozstrzygniecia w niniejszej
sprawie. Zgodnie z wyrokiem (...) z dnia 09.09.2003 w sprawie (...) jako wymieniony w art. (...)§ (...) akt normatywny
traktowac trzeba takze pojedynczy przepis zakwestionowany przez (...), na podstawie ktérego zostal wydany wyrok,
jak rowniez przepis zastosowany w sprawie juz po powstaniu wyroku (nakazu zaplaty).

Zgodnie ze stanowiskiem czeéci doktryny fikcja jest uznawanie skuteczno$ci orzeczen (...) jedynie na przysztoSé.
Jesli przepis prawa jest niezgodny z (...)w dniu publikacji orzeczenia (...) to cecha ta obarczony jest przeciez (i
najwcze$niej) od czasu wejscia w zycie (...). Ta data ((...)powinna by¢ cezura moznosci korzystania ze skutkéw
orzeczenia (...). W przeciwnym razie doszloby do kuriozalnej sytuacji, gdy mozna by domagaé¢ sie wznowienia
postepowania zakonczonego wiele lat temu ((...)). Jezeli przymiot demokratycznego panstwa prawnego ma byc
rzeczywista cecha (...), Pafistwo nie moze przerzucaé na obywateli ciezaru skutkdw opieszalo$ci procesu legislacyjnego,
by nie powiedzieé¢ braku przygotowania gruntu prawnego pod wejscie w zycie nowej(...)/(...). (...)sa skuteczne ex tunc
- czyli od dnia uzyskania mocy obowiazujacej przez kwestionowany akt prawny (D. T. (...) (...)

Niewatpliwym, zdaniem Sadu, w niniejszej sprawie jest fakt, iz w dacie podejmowania uchwaly o wykluczenia ze
spoldzielni tj. dacie, w ktorej uprzednio obowiazujacy art. (...) cyt. ustawy przewidywat wygasniecie prawa do lokalu,
przepis powyzszy nie byl zgodny z obowigzujaca 6wezesnie (...). Przepisy bowiem (...), zktoérymi niezgodno$¢ stwierdzit
(...) obowiazywaly w tym samym brzmieniu w dacie wykluczenia z czlonkostwa spoldzielni. Rozwazenia wiec wymaga
czy orzeczenie (...) ma wplyw na ocene faktu wygaséniecia prawa do lokalu.

W ocenie Sadu orzeczenia (...) powszechnie obowiazujace w sposéb wiazacy wskazuja, iz przepis byl niezgodny z
konstytucja od daty jego uchwalenia badz uchwalenia przepiséw (...). Natomiast art. (...) (...)wskazuje date wej$cia w
Zycie orzeczenia, co oznacza, w ocenie Sadu, mozno$¢ powolywania sie na fakt niezgodnoéci aktu prawnego w(...) w
oparciu o wyrok (...) Ocena wiec stosunkéw prawnych, ktére powstaty badz ustaly na mocy niezgodnych z konstytucja
przepisbw musi by¢ zawsze jednoznaczna - jako niezgodna z (...) (...)maja bowiem, zdaniem Sadu, charakter
deklaratoryjny w zakresie, w jakim stwierdzajga w sposob wiazacy niezgodnoé¢ danego aktu z (...). Jest to ocena stanu
prawnego. Odmienna data wejScia w zycie orzeczenia Trybunalu badz p6zniejsze wydanie orzeczenia, po dokonaniu



czynnosci prawnych, nie konwaliduja czynno$ci prawnych badz ich skutkéw jedynie z uwagi na fakt, iz orzeczenie (...)
zostalo wydane po ich dokonaniu, jedynie reguluja mozliwo$¢ powolywania sie na tre$¢ orzeczenia i zakres moznosci
powolywania sie na nie. W sposob jednoznaczny za taka wykladnia przemawia tres¢ art. (...) Konstytucji stanowiacego,
iz orzeczenie (...) o niezgodnoéci z (...), umowa miedzynarodowa lub z ustawa aktu normatywnego, na podstawie
ktdérego zostalo wydane prawomocne orzeczenie sadowe, ostateczna decyzja administracyjna lub rozstrzygniecie
w innych sprawach, stanowi podstawe do wznowienia postepowania, uchylenia decyzji lub innego rozstrzygniecia
na zasadach i w trybie okre$lonych w przepisach wlasciwych dla danego postepowania. W sposéb jednoznaczny
wskazuje to na fakt, iz dla oceny skutkow prawnych zdarzen zaistnialych w dacie obowigzywania niezgodnych z(...)
przepisébw winno znalez¢ zastosowanie orzeczenie (...) we wszystkich toczacych sie postepowaniach sadowych i
administracyjnych, z wylaczeniem postepowan, w ktorych zostaly wydane prawomocne wyroki lub ostateczne decyzje
administracyjne, dla ktérych przewidziano szczegblny tryb powolywania sie na orzeczenia (...).

Przy przyjeciu, iz orzeczenie (...) winno znalez¢ zastosowanie jedynie na przyszlo$¢ zar6wno w zakresie skutkéw
orzeczenia jak i mozno$ci powolywania sie na jego tre$¢, nielogicznym byloby, aby osoby, w stosunku do
ktorych, zapadly prawomocne wyroki mialy mozno§é powolywania sie na tre$¢ orzeczenia (...)poprzez instytucje
wznowienia postepowania, zas$ osoby w stosunku do ktérych w dacie wydania orzeczenia postepowania sagdowe badz
administracyjne bylo w toku nie moglyby sie powolywaé na orzeczenie. Zastosowanie takiej wykladni przeczyloby
racjonalno$ci ustawodawcy. Art. (...) (...) kpc stanowi bowiem, iz mozna zada¢ wznowienia postepowania réwniez
w wypadku, gdy (...)orzekl o niezgodno$ci aktu normatywnego z (...), umowa miedzynarodowa lub z ustawa, na
podstawie ktorego zostal wydany wyrok. W spos6b jednoznaczny z brzmienia cytowanego przepisu nalezy wywiesc,
iz wznowieniu podlegaja postepowania, w ktérych orzeczono na mocy przepisow obowigzujacych w dacie wydania
orzeczenia i powstania badz ustania stosunkéw prawnych. Cytowany wiec przepis niewatpliwie wskazuje, iz orzeczenia
(...) znajduja zastosowanie do oceny stosunkéw prawnych, ktore zaistnialy przed uznaniem przepisu za niezgodny
z (...). Brak jest wiec zdaniem Sadu, podstaw, aby wylaczy¢ mozliwo$¢ zastosowania orzeczenia obowigzujacego i
wiazacego w dacie wydawania przez sad wyroku.

Nalezy wskazadé, iz zgodnie z wyrokiem (...) z dnia(...) r. w sprawie (...)bezpoérednio$¢ stosowania (...) nie oznacza
kompetencji do kontroli konstytucyjnoéci obowigzujacego ustawodawstwa przez sady i inne organy powolane do
stosowania prawa. Tryb tej kontroli zostal bowiem wyrazZnie i jednoznacznie uksztaltowany przez sama (...) Przepis
art. (...) (...)zastrzega orzekanie w tych sprawach do wylacznej kompetencji (...). Domniemanie zgodno$ci ustawy z
(...)moze by¢ obalone jedynie wyrokiem (...), a zwigzanie sedziego ustawa, przewidziane w art. (...), obowiazuje dopoty,
dopoki ustawie tej przysluguje moc obowiazujaca. Tak wiec przed wydaniem przez (...) orzeczenia wskazujacego
na niezgodno$¢ ustawy z konstytucjg brak jest podstaw do braku zastosowania przepisow ustawy przez sady
orzekajace. Wobec powyzszego przy przyjeciu wykladni, iz brak jest podstaw do zastosowania orzeczenia (...)do
stosunkow zaistnialych przed wejSciem orzeczenia w zycie, strona, w stosunku do ktoérej w toku jest postepowanie
administracyjne lub sadowe bylaby pozbawiona mozliwosSci skutecznego powolywania sie na niezgodno$¢ przepisow
ustawy z (...).

Powyzsze rozwazania prowadza, zdaniem Sadu, do wniosku, iz wykluczenie ze spdéldzielni (...) nie spowodowalo
wygasniecia wlasno$ciowego prawa do przedmiotowego lokalu. Pozwani, jako osoby wywodzace swe prawo do lokalu
od prawa A. P. — meza albo ojca pozwanych dysponuja wiec tytulem prawnym do zajmowania lokalu i brak jest
podstaw do orzeczenia nakazu jego opuszczenia.

W ocenie Sadu, nawet w wypadku uznania, iz przepis art. (...)) ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych winien znalezé
zastosowanie, nalezy stwierdzic¢, ze zaistnialy uchybienia w zakresie zastosowania przepiséw ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego w art. (...)zawiera
definicje ustawowa pojecia lokator - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Pozwani niewatpliwe podlegaja regulacjom przedmiotowej ustawy z
uwagi na fakt uzywania lokalu na podstawie wlasno$ciowego spo6ldzielczego prawa do lokalu.



Art.(...) cyt. ustawy stanowi, iz jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez
wlasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okreSlonych w niniejszym artykule, z zastrzezeniem
art. (...) Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoSci dokonane na piSémie oraz okresla¢ przyczyne
wypowiedzenia. Zgodnie z ust. (...) nie p6Zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci. W
niniejszej sprawie niewatpliwie strona pozwana zalegala z oplata naleznosci za trzy pelne okresy platnosci, jednakze
w toku postepowania nie ustalono, aby nastapito uprzedzenie na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia i wyznaczenie
dodatkowego miesiecznego terminu na splate naleznosci. W zadnym z kierowanych do A. P. czy tez pozwanych pism
nie zakre$lono dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty nalezno$ci. Ust.(...)cyt. przepisu stanowi, iz w wypadku
stosunkoéw prawnych, ktore nie ustaja przez wypowiedzenie, a w szczegolnosci w wypadku spoldzielczego prawa do
lokalu, nie jest dopuszczalne ustanie stosunku prawnego w sposdb i z przyczyn mniej korzystnych dla lokatora niz
to wynika z przepisow tego artykulu. W sposéb wyrazny przewidziano wiec zastosowanie cytowanych przepiséw do
spoldzielczych praw zaréwno w zakresie przyczyn jak i sposobu ustania stosunku prawnego. W niniejszej sprawie
zachodzily przyczyny uzasadniajace ustanie stosunku prawnego, natomiast nie dokonano tego w sposob przewidziany
przez cytowany przepis. Wobec powyzszego przystugujace prawo do lokalu nie wygasto.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, Sad orzekl jak w sentencji wyroku. O kosztach postepowania orzeczono na
mocy art. (...), zgodnie z zasadg odpowiedzialnoéci za wynik procesu.



