Sygn. aktI C 1836/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 pazdziernika 2015 .

Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Aleksandra Konkel

Protokolant: Katarzyna Warzocha

po rozpoznaniu w dniu 17 wrze$nia 2015 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Z. G., J. G. (1)

przeciwko W. G., T. G., A. G. (1), A. G. (2)

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym W. G., T. G., A. G. (1), A. G. (2) aby opréznili i opuscili lokal mieszkalny nr (...) potozony w
G.przy ul. (...);

2. ustala, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu jak w pkt I wyroku do czasu zlozenia przez Gmine G. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. zasadza od pozwanych W. G., T. G., A. G. (1), A. G. (2) solidarnie na rzecz powodéw Z. G. i J. G. (1) kwote 320 zl
(trzysta dwadzieScia ztotych) tytulem zwrotu kosztoéw postepowania.

Sygn. aktI C 1836/14

UZASADNIENIE

Powodowie Z. G. i J. G. (1) domagali sie nakazania pozwanym T. G., W. G. oraz ich maloletnim dzieciom - A. G.
(1) i A. G. (2), aby opuscili i opréznili lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ulicy (...), z ustaleniem, Ze nie
przystuguje im prawo do lokalu socjalnego. Strona powodowa wskazala, iz pozwani zajmuja nalezacy do powodéw
lokal bez tytulu prawnego, wbrew woli powodow, ktorzy wielokrotnie zwracali sie do pozwanych o opuszczenie lokalu.
Pozwani nie partycypuja w kosztach eksploatacji mieszkania, bez konsultacji z powodami dokonuja jego modyfikacji
(montaz zamkoéw w drzwiach pokoju), dokuczaja powodom, odnosza sie do nich obelzywie, kierujg pod ich adresem
falszywe oskarzenia, wszczynaja awantury, a w dniu 19 lipca 2014 r. pozwany T. G. pobil Z. G.. Powodowie sa osobami
starszymi i schorowanymi, natomiast pozwani sa w sile wieku, sta¢ ich na wynajecie mieszkania — pozwany T. G.
pracuje, natomiast jego zona, W. G. nie pracuje z wlasnej woli, mimo, ze — zgodnie ze swoim wyksztalceniem —
moglaby podja¢ zatrudnienie jako ksiegowa. Ponadto strona powodowa domagala sie zasadzenia od pozwanych
kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

W odpowiedzi na pozew, pozwani wniesli o oddalenie powddztwa. W uzasadnieniu zaprzeczyli twierdzeniom
powodow odnos$nie ich negatywnego zachowania w stosunku do powodéw. Zaprzeczyli réwniez, by ich sytuacja



materialna pozwalala na wynajecie mieszkania. Wskazali, ze jedynym zywicielem ich rodziny jest T. G., ktory
obcigzony jest dodatkowo §wiadczeniami alimentacyjnymi na dzieci z poprzedniego malzenstwa, a W. G. uniemozliwia
podjecie pracy konieczno§¢ zapewnienia opieki nad maloletnim synem, ktéry oczekuje na przyjecie do ztobka. Pozwani
wskazali tez na fakt, Ze ich corka cierpi na wrodzona wade jelit, przez co byla wielokrotnie hospitalizowana, natomiast
syn urodzil sie z ostrym atopowym zapaleniem skory, przez co roéwniez byl hospitalizowany przez pottora roku.
Pozwani wskazali takze, iz uczestnicza w kosztach eksploatacji placac po 400 zl miesiecznie.

W dniu 12 maja 2015 r. interwencje uboczng po stronie powodéw zglosila Gmina M. G. wnoszac o ustalenie, iz
pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

W odpowiedzi na interwencje uboczna pozwani wyjasnili, ze interwenient juz wczeéniej uznal, ze pozwanym
przystuguje prawo do lokalu socjalnego, czego dowodem jest umieszczenie pozwanych na licie oséb oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) potozony w G. przy ulicy (...) stanowi wlasno$¢ powoddéw Z. G. i J. G. (1) na prawach
wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej.

/ bezsporne , nadto dowod: odpis zwykly ksiegi wieczystej — k. 9-12, akt notarialny — k. 16-19/

Powdd J. G. (1) na poczatku 2010r., dzialajac bez porozumienia z zona Z. G., uzyczyt lokalu pozwanym. Mieli oni
zamieszkaé w spornym lokalu na czas nieobecno$ci powodow, ktorzy wybierali sie do S. w odwiedziny do corki. Strony
uzgodnily, ze przed powrotem powodéw pozwani opuszczg lokal. Pobyt powodow zagranicg przedtuzyl sie z uwagi
na wybuch wulkanu na Islandii. Po powrocie powodowie zastali pozwanych nadal zajmujacych ich lokal. Pomimo
pisemnego zadania opuszczenia lokalu, pozwani mieszkania dotychczas nie opuscili.

Poprzednio pozwani zamieszkiwali juz w mieszkaniu powod6w — po przeprowadzce z okolic W., jednak wyprowadzili
sie, gdy tylko mieli mozliwo$§¢ wynajecia innego lokalu. Po pewnym czasie ich sytuacja materialna pogorszyla sie na
tyle, ze musieli zrezygnowac z najmu i zamieszkali w samochodzie. W tym czasie z pomoca przyszed} im J. G. (1),
proponujac czasowe uzyczenie lokalu.

/ dowdd : zeznania $wiadka A. B. — k.191, k.194; zeznania $§wiadka K. G. — k.191, k.194; zeznania §wiadka M.
G. — k.134-135, k.137; zeznania Swiadka J. G. (2) — k.134-135, k.137; przestuchanie powo6dki Z. G. — k.254, k.256;
przestuchanie pozwanej W. G. — k.254, k.256; przestuchanie pozwanego T. G. — k.254, k.256; pismo z dnia 1.06.2010r.
wraz z dowodem nadania, k.13-14/

Powodowie sa osobami schorowanymi. Powbdka cierpi na epilepsje, pozwany za$§ ma nadci$nienie, chora trzustke,
jest po zawale.

/ bezsporne , nadto: dokumentacja medyczna, k.61-103, k.106-117, k.120-121, k.149/

Stosunki miedzy powodami a pozwanymi sg napiete, za§ w mieszkaniu trwa ciagly konflikt. Do sytuacji konfliktowych
dochodzi w szczegblnoéci miedzy powodem J. G. (1) a pozwang W. G.. Z kolei pomiedzy pozwang a Z. G. doszlo do
porozumienia, sg one w stanie normalnie sie ze sobg porozumiewad. T. G. unika kontaktu z rodzicami. W. G. nagrywa
rézne sytuacje domowe z udzialem stron. Rodzenstwo pozwanego T. G. nie utrzymuje kontaktéw z bratem i jego zona
odkad pozwani zamieszkali w lokalu przy Kombatantow.

/ dowdd : zeznania $wiadka A. B. — k.191, k.194; zeznania $§wiadka K. G. — k.191, k.194; zeznania $wiadka M. G.
— k.134-135, k.137; zeznania $wiadka J. G. (2) — k.134-135, k.137; zeznania $éwiadka M. K. — k.253, k.256; zeznania
swiadka T. R., k.253, k.256; przesluchanie powodki Z. G. — k.254, k.256; przestuchanie pozwanej W. G. — k.254,
k.256; przestuchanie pozwanego T. G. — k.254, k.256; nagrania na plycie CD — k. 172; informacja z V(...) k.59; wydruk
wiadomoSci sms, k.150-151; o§wiadczenie, k.248/



Pozwani uiszczajg na rzecz powodow po 400 zl miesiecznie tytulem udziatu w kosztach eksploatacji lokalu.

/ dowéd: dowody wplaty, k.51-54, k.228-229; przestuchanie powodki Z. G. — k.254, k.256; przestuchanie pozwanej
W. G. — k.254, k.256; przestuchanie pozwanego T. G. — k.254, k.256/

Pozwani utrzymujg sie z wynagrodzenia za prace pozwanego T. G., ktory zarabia miesiecznie okolo 1.200 zl netto,
jest zadluzony z tytutu zaciggnietych zobowigzan finansowych. Pozwana W. G. pracuje dorywczo na umowe o dzielo,
osiagajac dochdd rzedu kilkuset zlotych miesiecznie. Pozwany A. G. (2) ma 2 lata, jest niepelnosprawny. Pozwana A.
G. (1) ma 5 lat i klopoty ze zdrowiem od urodzenia, w tym problemy psychiczne. Pozwani otrzymuja pomoc w postaci
zasitku rodzinnego na kazde z dzieci, zasilku pielegnacyjnego z tytutu niepelnosprawnosci syna, pomoc rzeczowa w
postaci zywnosci (doplaty do obiadéw dla dzieci) i ubran. Pozwany T. G. ma zaleglosci z tytulu alimentéw na dzieci
z poprzedniego malzenstwa.

/dowod: zeznania $wiadka M. K. — k.253, k.256; przestluchanie pozwanej W. G. — k.254, k.256; przestuchanie
pozwanego T. G. — k.254, k.256; PIT-37 — k. 215-217, zaSwiadczenie o zarobkach — k. 218, k.178; decyzje o przyznaniu
zasitkéw — k. 219, 220, umowy o dzielo wraz z rachunkami — k. 221-234, pismo komornika — k. 237; dokumentacja
medyczna, k.42-46, zasSwiadczenia lekarskie, k.55; orzeczenie o niepelnosprawnoéci, k.168; harmonogram splaty
pozyczki, k.235; porozumienie nr 28/02/2014, k.236/

Pozwani zostali uznani przez Gmine G. za uprawnione do udzielenia im pomocy mieszkaniowej z zasobéw gminnych.
/ dowdd: pismo, k.169; pismo, k.207/

Pozwany T. G. otrzymal propozycje od mieszkajacego w S. rodzenstwa co do pomocy w znalezieniu dla niego pracy i
mieszkania w S. majacych umozliwi¢ mu osiaganie znacznie wyzszych niz w Polsce zarobkéw. Propozycji tej pozwany
nie przyjat.

/dowod: zeznania $wiadka J. G. (2), k.134-135, k.137/
Sad zwazyl, co nastepuje:

Dokonujac ustalen w sprawie, Sad opart sie na dowodach w postaci dokumentéw zebranych w aktach sprawy oraz
zeznan Swiadkow i przesluchania stron. Autentyczno$é i prawdziwo$¢ dokumentéw nie budzita watpliwosci, ani nie
byly one kwestionowane przez strony postepowania. Z dowodami w postaci dokumentéw korespondowaly zeznania
stron i §wiadkow, stad tez Sad ocenil je jako wiarygodne w calo$ci. Zwazyé nalezy, iz zeznajacy w sprawie Swiadkowie —
rodzenstwo pozwanego T. G. — nie przebywajac na co dziefi w lokalu powod6w a zarazem nie utrzymujac kontaktow z
bratem i bratows, informacje o stosunkach stron i panujacej w mieszkaniu sytuacji mieli gtéwnie z relacji rodzicow. Ci
za$, co oczywiste, relacjonowali te zdarzenia, ktére oceniali negatywnie. W konsekwencji, zdaniem Sadu, jakkolwiek
rzeczywiScie sytuacja w mieszkaniu powodow jest stresujgca i nieprzyjemna, nie jest jednak tak zla, jak relacjonowali
to Swiadkowie J. G. (2), M. G., A. B. i K. G.. Nie znalazlo roéwniez potwierdzenia, w zgromadzonym materiale
dowodowym, twierdzenia pozwu, ze T. G. uderzyl matke. Jakkolwiek istotnie zdarzyla sie sytuacja, w ktérej pozwany
zastosowal przemoc wobec matki, przytrzymujacja za ramiona w czasie kl6tni, nie mozna tu méwic zadnym brutalnym
dzialaniu, czy tez o regularnym prezentowaniu tego typu zachowan przez T. G..

Nie ulega natomiast watpliwosci, ze pozwany i jego malzonka nie okazuja wdziecznoéci rodzicom za przyjecie pod dach
wyrazajacej sie codzienna pomocy i opieka, jakkolwiek takiej wlasnie postawy nalezalo by sie po nich spodziewaé.

W przedmiotowej sprawie strona powodowa oparla swoje zadanie na przepisie art. 222 ke, zgodnie z ktorym wlasciciel
lokalu moze zadaé od osoby, ktéra faktycznie wlada jego rzecza aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Podstawowa zatem przeslanka
orzeczenia eksmisji w oparciu o ten przepis jest brak po stronie pozwanej skutecznego wzgledem wiasciciela



uprawnienia do wladania rzecza i to wlaénie zarzuty dotyczace tej okoliczno$ci moglyby zniweczy¢ zadanie strony
powodowe;.

W przedmiotowej sprawie bezsporne jest, iz powodowie sg wlascicielami przedmiotowego lokalu. Poza sporem jest
roéwniez, iz zamieszkuja w nim pozwani, i to wbrew woli powodow.

Ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego wynika, ze pozwani nie dysponuja skutecznym wzgledem
powoddéw uprawnieniem do wladania lokalem. Jakkolwiek zajeli czes$é lokalu powodéw na podstawie ustnej umowy
uzyczenia, stosunek umowny trwat jedynie do czasu powrotu powodoéw ze S. i skonczyl sie najpézniej w dniu 21 maja
2010r., bowiem w tej dacie powodowie skierowali do pozwanych pisemne zgdanie opuszczenia lokalu wskazujac,
na jego bezumowne zajmowanie. Od tego czasu pozwani byli niejednokrotnie wzywani do opuszczenia lokalu, czego
jednak nie uczynili.

Z uwagi na powyzsze na mocy przepisu art. 222 § 1 kc Sad orzekl jak w punkcie I sentencji.

Niezaleznie jednak od zasadno$ci roszczenia powoddéw o opuszczenie i oproznienie przez pozwanych lokalu,
zajmowanego obecnie bez tytulu prawnego, w ocenie Sadu orzec nalezalo o uprawnieniu lub braku uprawnienia
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

Z uwagi na tres¢ art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.). Sad zobowigzany byl rozstrzygnaé o
uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia.

Niewatpliwie pozwani sg lokatorami w rozumieniu art. 2 ustep 1 wyzej cytowanej ustawy, bowiem pojecie lokatora w
rozumieniu ustawy, w odniesieniu do ochrony zwiazanej z eksmisja, jest bardzo szerokie. Zgodnie z tym artykulem
przez lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnoéci.

Sad badajac z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, ktérych
nakaz oproéznienia lokalu dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. Zgodnie z art. 14 ustep 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
lokalu socjalnego wobec kobiet w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spekliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz os6b speliajgcych przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Jakkolwiek, zgodnie z ust. 7 cytowanego artykutu, ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktore utracity tytul prawny do
lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego (z wyjatkiem oséb, ktére byly uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spo6ldzielnia mieszkaniowg albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego), to jednak kryteria w nim wskazane niewatpliwie stanowi¢ moga wskazowke przy ocenie
zasadnoSci przyznania prawa do lokalu socjalnego

Wskaza¢ nalezy, iz pozwani A. i A. G. (2) sg maloletni, a pozwani T. i W. G. sprawuja nad nimi opieke. Dodatkowo
nalezy wskaza¢, iz pozwany A. G. (2) jest dzieckiem niepelnosprawnym. Ponadto pozwana W. G. nie pracuje na
stale, ostatnio podjela prace na umowe o dzielo, z ktérych dochdd jest jednak nieznaczny (od kilkudziesieciu do
kilkuset zlotych), za§ dochdd pozwanego T. G. zblizony jest do minimalnego wynagrodzenia za prace. Pozwani
otrzymuja pomoc w postaci zasitku rodzinnego na kazde z dzieci, zasilku pielegnacyjnego z tytulu niepelnosprawnosci
syna, pomoc rzeczowg w postaci zywno$ci (doplaty do obiadéw dla dzieci) i ubran. Pozwany T. G. ma zaleglosci z
tytulu alimentéw na dzieci z poprzedniego malzenistwa. Wobec powyzszego Sad ustalil, iz pozwanym przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzekl w pkt. IT wyroku.



Jakkolwiek relacje pomiedzy stronami sa niewatpliwie trudne i meczace dla wszystkich oséb zamieszkujacych lokal,
w tym dla powodéw bedacych ludZmi starszymi juz i schorowanymi, Sad uznal, Ze za przyznaniem pozwanym
lokalu socjalnego przemawia dobro maloletnich dzieci pozwanych. Nalezy zaznaczy¢, ze stanowisko pozwanego
T. G., ktérego roszczeniowa postawa wobec rodzicow oraz nieodpowiedni stosunek do nich a takze brak checi
skorzystania z pomocy rodzenstwa w kierunku poprawy bytu rodziny poprzez znalezienia zatrudnienia zagranica,
zashuguja na napietnowanie. Z drugiej strony za$ powodowie, ktdérzy przez lata nie mogli w pelni korzystac¢ z wlasnego
lokalu, zastluguja na ochrone i mozliwo$¢ odzyskania samodzielnego zamieszkiwania. Tym niemniej, Sad mial przede
wszystkim na uwadze dobro maloletnich dzieci pozwanych. Zwazy¢ nalezy, iz nie byly one strona konfliktu ani nie
ponosza winy za jego powstanie. Dzieci lokal przy Kombatantéw uwazaja za swoj dom, mieszkaja tam od urodzenia.
Poza tym, oboje czesto choruja za$ ich schorzenia sa powazne. Zdaniem Sadu, nieprzyznanie pozwanym prawa do
lokalu socjalnego godziloby w dobro dzieci. Co wiecej, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze pozwani zostali uznani przez
Gmine G. za osoby spelniajace warunki do uzyskania pomocy mieszkaniowej z zasobéw gminnych i weciggnieci na liste
oczekujacych. Zwazywszy na okolicznos$ci, w jakich sie znaleZli pomocy tej, niewatpliwie, potrzebuja.

Konsekwencja przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego jest wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do
czasu zloZenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o czym orzeczono w pkt. III wyroku na
podstawie art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy.

O kosztach procesu rozstrzygnieto jak w punkcie IV wyroku, zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu
wyrazong w art. 98 kpc. Z tych tez wzgledéw Sad zasadzil od pozwanych na rzecz powodoéw kwote 320 z} tytutem
zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 120 z} tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

ZARZADZENIE

7. (...)



