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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 czerwca 2015 r.

Sad Rejonowy Gdansk — Pélnoc w Gdansku, Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Agnieszka Piotrowska

Protokolant: stazysta Magda Pucyk

po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2015 roku w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko J. K., N. K., O. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. K., N. K., O. K., aby opuscily i opr6znily lokal mieszkalny nr (...) potozony w G. przy ulicy (...),
II. spelnienie Swiadczenia opisanego w pkt I wyroku odracza do dnia 19 grudnia 2015r.;
III. nie obciaza pozwanych kosztami procesu naleznymi powodce.

Sygn. akt I C(...)

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. domagala sie, aby nakaza¢ pozwanym J. K., N. K. i O. K., aby opuscily i opréznily lokal
mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...)wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi.
Powddka wskazala, iz pozwane zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Ponadto powddka domagala sie
zasgdzenia solidarnie od pozwanych na jej rzecz kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W odpowiedzi na pozew pozwane domagaly sie oddalenia pow6dztwa w caloSci oraz o zasadzenie od powddki na rzecz
pozwanych kosztéw postepowania. Z ostroznos$ci procesowej pozwane wniosly o orzeczenie wobec nich uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego. W uzasadnieniu wskazano, ze pozwana J. K. zamieszkuje i jest zameldowana w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym od 1992 r., gdy najemca lokalu by} dziadek pozwanej J. K.. Po Smierci dziadka
pozwana J. K. zwrécila sie do Gminy o zawarcie umowy najmu, ktéra wyrazila na to zgode. Nastepnie powstala
zaleglo§¢ w zaplacie czynszu z powodu niezawinionej trudnej sytuacji finansowej pozwanej J. K., ktéra zostala
uregulowana. Pozwana J. K. nie posiada stalego zatrudnienia, pobiera §wiadczenia z pomocy spolecznej, w okresie
wakacyjnym pomaga matce prowadzil sklep, z ktérego uzyskuje wynagrodzenie ok. 1.500 zl miesiecznie. Ponadto
posiada dwojke maloletnich dzieci i nie otrzymuje w caloSci zasadzonych od ojca na rzecz dzieci alimentéw. Pozwana
J. K. nie zakléca porzadku domowego, jedynie mialy miejsce trzy interwencje Policji, a od marca 2014 r. nie bylo
zadnych skarg na zachowanie pozwanej. W ocenie pozwanych odmowa zawarcia umowy najmu z uwagi na chwilowe
opdznienie zaplaty i zadanie na tej podstawie opuszczenia i opréznienia lokalu sg sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Od dnia 07 pazdziernika 1985 r. najemca lokalu mieszkalnego polozonego w G., przy ul. (...)/10 byla D. D., konkubina
W. R.. Po jej Smierci, w 2002 r., w stosunek najmu wszedl W. R..

(bezsporne, a nadto: umowa z dnia 07 pazdziernika 1985 r. — w aktach lokalowych, zaswiadczenie z dnia 28
pazdziernika 2002 r. — w aktach lokalowych, umowa z dnia 31 grudnia 2002 r. — w aktach lokalowych)

J. K., wnuczka W. R., zamieszkala w przedmiotowym lokalu mieszkalnym w 2005 r., juz po $mierci W. R..
(dowod: oswiadczenia sgsiadow — w aktach lokalowych, zeznania pozwanej J. K. — k. 52-53)

Na dziefi 06 stycznia 2009 r. istnialo zadtuzenie z tytulu oplat zwigzanych z zajmowaniem przez J. K. przedmiotowego
lokalu mieszkalnego, ktore pozwana zobowiazala sie splaci¢. W dniu 08 stycznia 2010 r. J. K. zwrécila sie do Gminy
M. G. o zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego. W odpowiedzi Prezydent Miasta G. wskazal, ze
J. K. nie spelnia przestanek z art. (...)§ 11 (...)k.c. do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym W. R. oraz przeslanek
wskazanych w przepisach prawa miejscowego i wezwal do dobrowolnego opuszczenia i opréznienia lokalu. Pismem z
dnia 22.01.2010r., w zwigzki z interwencja pozwanej u Prezydenta Miasta, poinformowano J. K. i otrzyma skierowanie
do zawarcia umowy najmu po przedlozeniu wyroku rozwodowego oraz zaswiadczenia o braku zalegloSci w oplatach
za zajmowany lokal.

(dowdd: pismo z dnia 06 stycznia 2009 r. — w aktach lokalowych, protokét z dnia 20 stycznia 2010 — w aktach
lokalowych, pismo z dnia 23 grudnia 2009 r., z dnia 22.01.2010r. — w aktach lokalowych)

W dniu 21 marca 2013 r. zostala zawarta ugoda na splate w 20 ratach zaleglo$ci w oplatach za lokal w kwocie 2.682,26
z}. Wobec niewywigzywania sie z warunkow ugody oraz skarg sasiadow na zaklocania przez J. K. porzadku domowego,
Prezydent Miasta G. wezwat J. K. do dobrowolnego opuszczenia i opréznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

(dowdd: pismo z dnia 31 marca 2014 r. — k. 6)

Kolejnym pismem z dnia 14 lipca 2014 r. J. K. zostala ponownie wezwana do opuszczenia i oprdznienia
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

(dowdd: wezwanie wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 8-9)
Lokal mieszkalny polozony w G., przy ul. (...)zajmuja J. K. oraz jej maloletnie corki O. K. i N. K..
(bezsporne)

Zwigzek malzenski J. K. zostal rozwigzany poprzez rozwoéd w 2010 r. Byly malzonek oraz ojciec dzieci na mocy
prawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 24 listopada 2010 r., sygn. akt I C (...), jest obowigzany
ponosié¢ koszty utrzymania maloletnich corek w lacznej kwocie 1.500 zl miesiecznie. Alimenty nie sa placone
regularnie. Od dnia 19 stycznia 2015 r. J. K. posiada status osoby bezrobotnej, bez prawa do zasitku dla bezrobotnych.
W okresie wakacyjnym J. K. pracuje w sklepie u swojej matki, gdzie otrzymuje wynagrodzenie ok. 1.500 zl miesiecznie.
W grudniu 2014 r. J. K. otrzymala z opieki spolecznej zasilek celowy na zakup zywnos$ci w wysokoéci 400 zl, na zakup
obuwia w kwocie 200 zl, na zakup odziezy w kwocie 200 zl, na zakup Srodkéw czystoéci w kwocie 60 zl. Ponadto w
okresie od dnia 01 listopada 2014 r. do dnia 31 pazdziernika 2015 r. otrzymuje zasitek rodzinny na maloletnie cérki
w lacznej kwocie 212 zt oraz w okresie od dnia 01 paZdziernika 214 r. do dnia 30 wrze$nia 2015 r. — §wiadczenie z
funduszu alimentacyjnego na maloletnie corki w lacznej kwocie 1.000 zk.

(dowdd: wyrok SO w Gdansku z dnia 24 listopada 2010 r. — k. 36-37, decyzja z dnia 19 stycznia 2015 r. — k. 38, pismo
z dnia 23 stycznia 2015 r. — k. 20-21, zeznania §wiadka M. B. — k. 51-52, 55, zeznania pozwanej J. K. — k. 52-53, 55)



Sad zwazyl, co nastepuje:

Dokonujac ustalen w sprawie Sad oparl sie na dowodach w postaci dokumentéw zebranych w aktach sprawy, w tym
dokumentéw znajdujacych sie w aktach lokalu nr 10 polozonego w G. przy ul.(...). Ich autentycznosé i prawdziwosé
nie budzila watpliwoéci Sadu, ani nie byly one kwestionowane przez strony postepowania.

W niniejszej sprawie stan faktyczny byl w wiekszos$ci miedzy stronami bezsporny.

W przedmiotowej sprawie bezsporne jest, iz powod jest wlaScicielem przedmiotowego lokalu. Poza sporem
pozostawata rowniez okoliczno$¢é zajmowania przez pozwanych J. K., N. K. i O. K. lokalu bez tytulu prawnego.

Za wiarygodne Sad uznal zeznania §wiadka M. B. oraz pozwanej J. K. na okoliczno$¢ sytuacji rodzinnej i majatkowe;j.
Zeznanie te byly spojne, wzajemnie sie uzupehialy, korelowaly z pozostalym materialem zgromadzonym w sprawie.

7. ztreScig art. (...)§ (...) k.c., stanowigcego podstawe prawng zadania powodki, wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem
wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza. Tak wiec podstawowa przestanka orzeczenia eksmisji w oparciu o ten
przepis jest brak po stronie pozwanej skutecznego wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania rzeczg i to wlaénie
zarzuty dotyczace tej okoliczno$ci moglyby zniweczy¢ zadanie powodki.

W przedmiotowej prawie mamy do czynienia z sytuacja, w ktérej pozwana J. K. zamieszkala w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym po $mierci swojego dziadka W. Z. z art.(...) § (...)k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w
stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoélnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspodlmalzonka,
inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, o ile osoby te stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego
Smierci (§ 2). Pozwane nie spelniaja powyzszych przestanek, albowiem nie naleza do katalogu oséb wymienionych w
art. (...) 8(...)k.c. oraz nie zamieszkiwaly w tym lokalu w chwili §mierci najemcy.

Tym samym pozwana J. K. nie weszla w stosunek najmu po zmarlym W. R., a ewentualna decyzja o zawarciu przez
powodowa Gmine umowy najmu z pozwana mogla by¢ podjeta zgodnie z zasada swobody umoéw, tj. na zasadzie
dobrowolnoéci (art. (...) k.c.).

Nie sposob zarzuci¢ powodowi, zZe niezawarcie umowy najmu z pozwana byto niezgodne z zasadami wspdlzycia
spolecznego. Podnie$¢ nalezy, ze w wyjatkowych wypadkach art. (...) k.c. moze by¢ stosowany w sprawach o wydanie
nieruchomoéci na podstawie art. 222 § 1, jezeli przemawiaja za tym np. takie okolicznosci, jak kalectwo pozwanego i
dostosowanie przez niego spornego lokalu do potrzeb zwigzanych z wymaganiami osoby niepelnosprawnej (wyr. SN
710.12.1993 1., I CRN 200/93, niepubl.). Zdaniem Sadu w przedmiotowej sprawie nie zachodza okolicznoSci na tyle
szczegoblne, by uzasadnialo to zniweczenie uprawnienia wlasciciela do zadania wydania lokalu mieszkalnego. Trudna
sytuacja majatkowa pozwanych nie stanowi, w ocenie Sadu, samoistnej podstawy do takiego rozstrzygniecia. Wskazac
nalezy, iz strona powodowa wykazala dobra wole warunkujac zawarcie umowy najmu przedlozeniem odpisu wyroku
rozwodowego oraz zaswiadczenie o braku zaleglosci w oplatach za lokal. To pozwana J. K. nie podjela niezbednych
dzialah pozwalajacych na zawarcie umowy najmu. Pozwana po raz kolejny doprowadzita do zadtuzenia lokalu, nadto
w lokalu mialy miejsce interwencje policji z uwagi na gloéne zachowanie pozwanej i jej gosci.

Sad oddalil zatem wnioski dowodowe strony pozwanej o przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego w miejscu
zamieszkania pozwanych, jak rowniez uzyskanie informacji z Komisariatu Policjiw (...) (...) w przedmiocie interwencji
w przedmiotowym lokalu po czerwcu 2013 r., albowiem byly one nieprzydatne w niniejszym postepowaniu.

Nawet bowiem ustalenie, ze pozwana przestrzegala po czerwcu 2013r porzadku domowego i nie bylo dalszych
interwencji Policji pod adresem zamieszkania pozwanych, nie moze stanowi¢ to podstawy do przymuszenia niejako
powodowej Gminy do zawarcia z pozwang umowy najmu.



Z tych przyczyn Sad nakazal pozwanym J. K., N. K. i O. K., aby opusScily i oprdéznily lokal mieszkalny nr (...) polozony
w G., przy ul. (...) o czym orzeczono w pkt I wyroku na podstawie art. (...) § (...) k.c.

Jednakze rzeczona sytuacja rodzinna i majatkowa pozwanych jest podstawa do odroczenia terminu spelnienia
$wiadczenia na podstawie art. (...) k.p.c. Z. z jego brzmieniem, w szczegélnie uzasadnionych wypadkach sad moze
w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzone $wiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o oproéznienie
pomieszczenia - wyznaczy¢ odpowiedni termin do speklnienia tego $§wiadczenia.

Sad wziagl pod uwage, iz pozwana nie posiada stalego zatrudnienia oraz nie otrzymuje regularnie alimentéow
zasadzonych na rzecz jej matoletnich corek, ktére wychowuje samotnie i w konsekwencji tego uznal, ze czas 6 miesiecy
od dnia wyrokowi jest wystarczajacy dla podjecia przez pozwana J. K. dzialan zmierzajacych do znalezienia nowego
miejsca zamieszkania.

Z powyzszych wzgledow Sad odroczyl spelnienie $wiadczenia opisanego w pkt I wyroku do dnia 19 grudnia 2015r., 0
czym orzeczono w pkt II wyroku na podstawie art.(...) k.p.c.

Nastepng kwestia wymagajaca rozstrzygniecia jest kwestia przystugiwania pozwanym prawa do lokalu socjalnego.

Z. z tredcig art. (...) ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Natomiast artykut
(...)ust. 4 tejze ustawy okreéla katalog os6b wobec ktorych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego . Z. z brzmieniem tego przepisu Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. 0 pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie
znia zamieszkalg, obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spehniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w
drodze uchwaly chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jednakze obowiazek orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego dotyczy jedynie przypadku nakazania oproznienia
lokalu osobg majacym status lokatora, a zatem osobom ktérym stuzyt do lokalu tytut prawny inny od prawa wlasnosci.
Biorac pod uwage okoliczno$é, iz pozwane nigdy nie posiadaly tytulu prawnego do lokalu, skutkiem czego nie
nabyly statusu lokatora, Sad nie orzekat w przedmiocie przystugiwania pozwanym uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego.

Ponadto w przedmiotowej sprawie nie zachodzily przeslanki do zawieszenia postepowania. Z. z art. (...) § (...)k.p.c.
sad moze zawiesi¢ postepowanie z urzedu:

1) jezeli rozstrzygniecie sprawy zalezy od wyniku innego toczacego sie postepowania cywilnego;
2) jezeli osoba trzecia wystapila przeciwko obu stronom z interwencja gléwna;
3) jezeli rozstrzygniecie sprawy zalezy od uprzedniej decyzji organu administracji publicznej;

4) jezeli ujawni sie czyn, ktorego ustalenie w drodze karnej lub dyscyplinarnej mogloby wywrze¢ wplyw na
rozstrzygniecie sprawy cywilnej;

5) w razie niestawiennictwa obu stron na rozprawie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, oraz w razie niestawiennictwa
powoda, gdy powod nie zadal rozpoznania sprawy w jego nieobecnoéci, a pozwany nie zglosit wniosku o rozpoznanie

sprawy;



6) jezeli na skutek braku lub wskazania zlego adresu powoda albo niewskazania przez powoda w wyznaczonym
terminie adresu pozwanego lub danych pozwalajacych sadowi na ustalenie numerdéw, o ktérych mowa w art. 2081,
lub niewykonania przez powoda innych zarzadzen nie mozna nadaé sprawie dalszego biegu.

Nalezy wskazac, ze zadna z powyzszych przeslanek nie zachodzi. W szczego6lno$ci zlozenie przez pozwang kolejnego
wniosku o zawarcie umowy najmu nie moze prowadzi¢ do wniosku, ze rozstrzygniecie sprawy zalezy od uprzedniej
decyzji organu administracji publicznej (art. (...)§ (...)pkt 3 k.p.c.), albowiem stosunek najmu pomiedzy Gming a
najemca nawigzuje sie na skutek zawarcia umowy cywilnoprawne;j.

Na podstawie art. (...) k.p.c. Sad odstapil od obcigzania strony pozwanej kosztami postepowania naleznymi powodowi
z uwagi na trudng sytuacja majatkowa pozwanych, jak réwniez fakt, ze pozwana samotnie wychowuje dwojke
maloletnich dzieci, o czym orzeczono w pkt ITI wyroku.

ZARZADZENIE
1. (..)
2. (...),
3. (...)



