Sygn. akt I C 1390/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 listopada 2015 roku

Sad Rejonowy Gdansk -Pétnoc w Gdansku, Wydziat I Cywilny
w skladzie :

Przewodniczqcy SSR Agnieszka Piotrowska

Protokolant sekr.(...)

po rozpoznaniu w dniu 24 listopada 2015 roku na rozprawie

sprawy z powodztwa M. M.

przeciwko T. C., K. K. (1)

o zaplate

I. zasadza solidarnie od pozwanych T. C. i K. K. (2) na rzecz powoda M. M. kwote 7.700 zt wraz z ustawowymi
odsetkami od kwot:

- 5.500 zt od dnia 16 czerwca 2014r. do dnia zaplaty,
- 2.200 7z} od dnia 27 listopada 2015r. do dnia zaplaty,

II. zasadza solidarnie od pozwanych T. C.iK. K. (2) na rzecz powoda M. M. kwote 2.602 zt (dwa tysiace sze$éset dwa
zlote) tytulem zwrotu kosztow procesu;

III. nakazuje $ciaggnaé od pozwanych T. C.1iK. K. (2) na rzecz (...) kwote 848,19 zt (osiemset czterdzieSci osiem ztotych
dziewietnascie groszy) tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 16 czerwca 2014 r., uzupelionym pismem z dnia 17 lipca 2014 r. i rozszerzonym pismem z 17 czerwca
2015 r., powod M. M. domagal sie ostatecznie zasadzenia od pozwanych T. C. i K. K. (2) solidarnie kwoty 7.700 zt
wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 5.500 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz od kwoty 2.200 zl od
dnia wyrokowania do dnia zaplaty, a takze zasadzenia kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu powod wskazal, ze w dniu 18 pazdziernika 2013 r., nabyl od K. R. wlasnosé lokalu mieszkalnego
or (...), stanowigcego odrebna nieruchomosé, polozonego w G., przy ul. (...). Dalej podal, ze jako nabywca nie moze
korzysta¢ z przedmiotowego lokalu z uwagi na fakt, ze pozwane odmawiaja jego opuszczenia i oproznienia. Powod
wzywal pozwana T. C. do opuszczenia lokalu, czego ta nie uczynila i co skutkowalo wniesieniem powddztwa o eksmisje
— sprawa zawista przed tut. Sagdem, w jej toku okazalo sie, ze w przedmiotowym lokalu zamieszkuje takze pozwana K. K.
(2). Powod wzywal tez T. C. o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu. W niniejszym postepowaniu
powod dochodzi odszkodowania za okres od dnia 15 grudnia 2013 r. do dnia 31 maja 2014 .

Nakazem zaplaty z dnia 2 lipca 2014 r., wydanym w postepowaniu upominawczym w sprawie o sygn. akt I
(...)uwzglednil pierwotne zadanie pozwu i nakazat pozwanej T. C., aby zaplacila na rzecz powoda kwote 5.500 zl wraz
z odsetkami i kosztami procesu.



Pozwana T. C. zlozyla od powyzszego nakazu zaplaty sprzeciw wnoszac o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie na swoja
rzecz kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwana wskazala, ze byla wlascicielem spornego lokalu, ktéry nabyla od Gminy M. G. w dniu 24
pazdziernika 2012 r., i tego samego dnia (godzine pdzniej), dzialajac pod wplywem bledu, sprzedata ekspektatywe
odrebnej wlasnoéci lokalu. Przedmiotowa nieruchomo$¢ stala sie nastepnie przedmiotem obrotu (powod jest
czwartym jego wlascicielem w przeciagu kilkunastu miesiecy). Pozwana zlozyla pierwszym kupujacym o$wiadczenie
o uchyleniu sie od skutkow prawnych swojego o$wiadczenia woli, zamierza wytoczy¢ powodztwo o ustalenie
niewazno$ci umowy.

Postanowieniem z dnia 8 pazdziernika 2014 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej K. K. (2).

Na rozprawie w dniu 13 lutego 2015 r. pozwana K. K. (2) wniosla o oddalenie powddztwa, obie pozwane
zakwestionowaly takze powodztwo co do wysokosci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powod M. M. jest wlacicielem lokalu mieszkalnego nr (...), stanowiacego odrebna nieruchomosé, polozonego w G.,
przy ul. (...), ktéry nabyt w dniu 18 pazdziernika 2013 r. od K. R..

/ bezsporne , nadto: odpis z ksiegi wieczystej (...) — k. 6-10/

Pismem z dnia 9 grudnia 2012 r., odebranym przez T. C. dnia 14 grudnia 2013 r., pow6d wezwal pozwang T. C. do
opuszczenia lokalu oraz do zaplaty kwoty po 1.200 zl miesiecznie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Wskazat
takze, iz jest gotow zawrze¢ umowe najmu po otrzymaniu odno$nych propozycji na pi$mie.

/ bezsporne , nadto: p ismo z dnia 9 grudnia 2012 r. wraz z zpo — k. 11-12/
Pozwane zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.
/ bezsporne /

Wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu nr (...) potozonego w G. przy ul. (...) za okres od 15. 12.
2013 r. do 31. 05. 2014 r. wynosi 7.700 zl.

/ dowdd : opinia bieglego z zakresu szacowania nieruchomos$ci wraz z zalgcznikami — k. 71-89, pismo
ustosunkowujace sie do zarzutéw pozwanej — k. 115-116/

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie stanowil w wiekszo$ci okolicznosci bezsporne, przy ustalaniu ktérych dodatkowo
Sad oparl sie na treSci dokumentéw wymienionych w opisie stanu faktycznego. Kwestia sporna byla natomiast
wysoko$¢ roszczenia powoda, ktéra to okoliczno$¢ Sad ustalil na podstawie opinii bieglej z zakresu szacowania
nieruchomoéci.

Sad przyznal walor wiarygodnoéci sporzadzonej opinii bieglej z zakresu szacowania nieruchomosci. Opinia jest
rzeczowa, przejrzyscie i logicznie uzasadniajaca metodologie obliczen, oparta na wiedzy i doSwiadczeniu biegtle;j.
Strona pozwana kwestionowala wprawdzie przedmiotowa opinie, jednak wyjasnienia bieglej wyrazone w pismie z dnia
24 sierpnia 2015 r. wszelkie watpliwoéci — zdaniem Sadu — rozwialy. Odnoszac sie do zarzutu przyjecia jako podstawy
opinii cen ofertowych w miejsce cen umownych, wskaza¢ nalezy, iz brak jest rejestru uméw najmu zblizonego do
rejestru umoéw sprzedazy nieruchomosci prowadzonego przez urzad miasta. Tym samym shlusznie biegla dokonata
ustalen w oparciu o zebrane stawki ofertowe, ktére sprowadzita do stawek umownych pomniejszajac o 10%, co



uzasadnila zasadami rynkowymi. W ocenie Sadu nie zastugiwal wniosek o ustalenie cen umownych poprzez uzyskanie
informacji z (...), powszechnie bowiem wiadomo zZe jedynie cze$¢ uméw najmu lokalu jest zglaszana do(...).

Z uwagi na swoja specyfike oraz fakt, iz ocene opinii przeprowadza Sad, ktory nie posiada wiadomo$ci specjalnych,
nalezalo zastosowaé szczegblne dla tego typu dowodu kryteria oceny, jak poziom wiedzy bieglego, podstawy
teoretyczne opinii, sposdb motywowania sformutowanego w niej stanowiska, stopien stanowczoSci wyrazanych w niej
ocen, a takze zgodno$¢ z zasadami logiki i wiedzy powszechnej (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 15 listopada 2002 1., V
CKN 1354/00). W efekcie specyfika oceny dowodu z opinii bieglego powinna wyrazac sie tym, ze sfera merytoryczna
opinii kontrolowana jest przez Sad nie posiadajgcy wiadomosci specjalnych w istocie tylko w zakresie zgodnosci z
zasadami logicznego mysSlenia, do§wiadczenia zyciowego i wiedzy powszechnej. Odwolanie sie przez Sad do tych
kryteriéw oceny stanowi wiec wystarczajace i nalezyte uzasadnienie przyczyn uznania opinii bieglego za przekonujaca

(..
Powodztwo bylo zasadne i zastugiwalo na uwzglednienie.

Powod w niniejszej sprawie dochodzil od pozwanych odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu mieszkalnego
nr (...) przy ul. (...) w G..

Uprawnienia wlascicielskie do wystgpienia o tzw. roszczenia uzupekiajace w stosunku do posiadacza w zlej wierze
wynikajg z art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 225 k.c. Samoistny posiadacz w zlej wierze jest zatem obowigzany do
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze rzecz
uleglaby pogorszeniu lub utracie takze wtedy, gdyby znajdowala sie w posiadaniu uprawnionego. Obowiazany jest
zwroci¢ pobrane pozytki, ktérych nie zuzyl, jak réwniez uiSci¢ warto$é tych, ktoére zuzyl. Mozliwo$¢ domagania sie
przez wlasciciela od posiadacza wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci jest uzalezniona od
lacznego wystapienia dwoch przestanek, a mianowicie braku po stronie posiadacza tytulu prawnego do korzystania z
nieruchomosci i braku dobrej wiary po stronie posiadacza. Obie te przestanki zaistnialy w niniejszej sprawie.

Cho¢ pozwana T. C. podnosila, iz czuje sie wlascicielkg lokalu, nie moglo to prowadzi¢ do uznania, iz pozwanej
shuzyl tytul prawny do lokalu. Jak wynika z odpisu ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowego lokalu jego
wlaécicielem jest M. M., zgodnie z treScia art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych domniemywa sie, ze prawo jawne z
ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, pozwanego tego domniemania nie obalily.

Pozwane posiadaly przedmiotowy lokal w zlej wierze przynajmniej od dnia 14 grudnia 2013 r. Zla wiara zachodzi
wowczas, gdy okre$lona osoba wie (ma $wiadomo$¢) o nieistnieniu okreslonego prawa podmiotowego lub stosunku
prawnego, albo tez nie wie, ale ta niewiedza jest nieusprawiedliwiona. Dobra wiare posiadacza wylacza juz zwykle
niedbalstwo, czyli brak nalezytej staranno$ci (wyrok Sadu Najwyzszego z 07 lipca 2004 r., (...) Pozwane — co
bylo w niniejszej sprawie okolicznoScia bezsporna — zdawaly sobie sprawe, iz zajmuja przedmiotowy lokal bez
tytulu prawnego. Pomimo tego, oraz mimo wezwania do opuszczenia lokalu, nadal w nim jednak przebywaly. Nie
zareagowaly takze na propozycje zawarcia umowy najmu. Bez znaczenia natomiast dla rozstrzygniecia niniejszej
sprawy pozostawala okoliczno$¢ w jakich pozwana T. C. przestala by¢ wlascicielka lokalu, dlatego tez Sad oddalit
wnioski o przestuchanie swiadkoéw i pozwanej na ta okoliczno$¢.

Nie ulega wiec zdaniem Sadu watpliwosci, ze zadanie przez powoda zaplaty wynagrodzenia za korzystanie z
przedmiotowego lokalu w okresie od 15 grudnia 2013 r. do 30 maja 2014 r. bylo shuszne co do zasady, natomiast jego
wysoko$¢é Sad ustalil, jak wskazano powyzej, zgodnie z opinia powolanej w sprawie bieglej, na kwote 7.700 zl (1.400
z} miesiecznie).

Majac na uwadze powyzsze, Sad w punkcie I wyroku, na podstawie art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 225 k.c. zasadzil od
pozwanych solidarnie na rzecz powoda zadana kwote 7.700 zl wraz z naleznymi odsetkami, o ktérych orzeczono na
podstawie art. 481 §§ 11 2 k.c. zgodnie z zadaniem pozwu.



O kosztach sadowych Sad orzekl, jak w punkcie IT wyroku, na mocy art. 98 § 1 k.p.c.iart. 108 § 1k.p.c., majac na uwadze
wynik procesu i obciazyl nimi pozwane jako strone przegrywajaca sprawe. Na koszty powoda zlozyly sie oplata od
pozwu w kwocie 385 zl, zaliczka na wynagrodzenie bieglego w kwocie 1000 zl, koszt zastepstwa procesowego w kwocie
1200 z} (wyliczony zgodnie z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28. 09. 2002 r. w sprawie oplat
za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r., poz. 490) powiekszone o oplate skarbowa w kwocie 17 zl.

W punkcie III wyroku Sad nakazal $ciggnac¢ od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Gdansk-
Polnoc w Gdansku kwote 848,19 zl, wylozona tymczasowo przez Skarb Panstwa na pokrycie wynagrodzenia bieglego.

Zarzadzenia:
(...)
(...)



