Sygn. aktI C 1596/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 listopada 2016 r.

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny

w skladzie :

Przewodniczacy : SSR Aleksandra Konkel

Protokolant: (...)

po rozpoznaniu w dniu 21 listopada 2016 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy G. — G. Zarzad (...)

przeciwko R. L.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu R. L. aby opréznil i opuécil lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...);
II. ustala, ze pozwanemu R. L. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. zasadza od pozwanego R. L. na rzecz Gminy G. — G. Zarzad (...) kwote 320 zl (trzysta dwadzieScia zlotych)
tytulem zwrotu kosztow postepowania, z tym zastrzezeniem, ze obowiazek jej zaplaty przez pozwanego jest solidarny
ze zobowigzaniem pozwanych K. L., J. L. (1), P. Z., 0. K., P. L., J. R., J. L. (2) stwierdzonym w punkecie IV wyroku
czeSciowego z dnia 23 lipca 2015 r. wydanego w sprawie niniejsze;j.

Sygn. akt I C 1596/13

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. — G. Zarzad (...) wniosla o nakazanie pozwanym K. L., J. L. (1), P. Z., O. K. i R. L. opuszczenia
i oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G., przy ulicy (...), wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami
prawa ich reprezentujacymi, a takze o zasadzenie od pozwanych na rzecz powo6dki kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwu powddka podniosla, iz pozwani zajmuja wskazany lokal bez tytulu prawnego. Powodka
wzywala pozwanych do opuszczenia oraz oproznienia zajmowanego lokalu, jednakze bezskutecznie.

Postanowieniem z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych P. L., J.
R.1J. L. (2).

W toku postepowania pozwani wskazali, ze B. G. (1) byla ich ciotka — cze$¢ z pozwanych zamieszkata w lokalu jeszcze za
jej zycia, cze$¢ pozniej. Wskazali na brak mozliwoSci zamieszkali w innym lokalu, opisywali swoja sytuacje majatkowa
izyciowa.



W dniu 23 lipca 2015 r. Sad wydal wyrok czesciowy (zaoczny w stosunku do J. L. (1), P. Z., O. K.), w ktérym nakazat
pozwanym K. L., J. L. (1), P. Z., O. K., P. L., J. R. i J. L. (2) aby opréznili i opuscili lokal mieszkalny ustalajac
rownoczesnie, iz pozwanym tym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ulicy (...) w G. stanowi wlasno$¢ powoda — Gminy G. Zarzadu (...).
/bezsporne/

Najemca przedmiotowego lokalu byta B. G. (2), ciotka pozwanej K. L.. Pozwana od dziecinstwa zamieszkiwala wraz
z ciotka, ktéra wziela ja na wychowanie. Dzieci K. L., w tym pozwany R. L., wraz z B. G. (2) i matka mieszkaly w
spornym lokalu.

/bezsporne, nadto: umowa najmu — k. 5-6v; przestluchanie pozwanej K. L., k.97 (protokdt elektroniczny)

Z uwagi na zadluzenie w platnoSciach za lokal w kwocie przekraczajacej trzy pelne okresy platnoéci, pismem
z 10 listopada 2005 r. umowa najmu zostala wypowiedziana B. G. (2), po uprzednim uprzedzeniu o zamiarze
wypowiedzenia i wyznaczeniu miesiecznego terminu na splate zadluzenia.

/bezsporne, nadto dowdd: wypowiedzenie umowy — k. 7, uprzedzenie o zamiarze wypowiedzenia — k. 8/
Pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, nie opuscili go do chwili obecne;j.
/bezsporne/

Pozwany R. L. nie korzystal z pomocy spolecznej. Nie figurowal i nie figuruje w ewidencji os6b bezrobotnych lub
poszukujacych pracy.

/dowdd: informacja z (...), k. 40, 109-110, informacja z PUP, k. 39, 107/

Pozwany R. L. ma 36 lat, jest kawalerem, nie ma nikogo na utrzymaniu. Aktualnie przebywa w (..)w S., za$
przewidywany termin jego opuszczenia to sierpien 2017 r. Nie posiada zadnego majatku, ma zadluzenie z tytulu
kredytu na kwote ok. 16-17.000 zl. Jest diabetykiem, musi stale przyjmowac insuline.

/dowdd: zeznania R. L. — k. 207/

Wysoko$¢ naleznoéci zwigzanych z korzystaniem z lokalu nr (...) przy ul. (...) w G., obowigzujaca od stycznia 2008
r. wynosila 570,48 zl.

/dowdd: zawiadomienie o zmianie wysoko$ci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu — w aktach lokalu/
Sad zwazyl, co nastepuje:
Stan faktyczny w sprawie jest w istocie bezsporny.

Sad ustalil okolicznoéci majace znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy na podstawie zalaczonych dokumentéw oraz
przestuchania pozwanych. Wskaza¢ nalezy, iz dokumentéw tych zadna ze stron nie kwestionowala. Zeznania zlozone
przez pozwanych Sad uznal za wiarygodne i rowniez na nich oparl na nich swoje ustalenia.

Wobec rozstrzygniecia zadania pozwu co do pozostalych pozwanych wyrokiem czeSciowym z dnia 23 lipca 2015 ., w
niniejszym wyroku Sad rozstrzygnal zadanie odnoénie pozwanego R. L..

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.



Strona pozwana nie kwestionowala prawidlowosci wypowiedzenia stosunku najmu, zatem byla to okoliczno$c
bezsporna. Tym niemniej, zdaniem Sadu, wypowiedzenie bylo skuteczne i dokonane zostalo z zachowaniem trybu
przewidzianego w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W momencie uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu
zalegloé¢ przekraczala trzykrotno$é czynszu i oplat eksploatacyjnych. Mimo uplywu zakreslonego terminu, pozwani
nie uregulowali zadtuzenia. Jakkolwiek z akt lokalowych nie wynika wysoko$¢ miesiecznej naleznoSci z tytutu oplat
za najem obowigzujaca w dacie dokonania uprzedzenia, wysoko$¢ oplat w roku 2008 (570,48 zl) pozwala poczynic
zalozenie, ze oplaty obowiagzujace trzy lata wezeéniej nie byly wyzsze, zatem kwota zadluzenia na dzien uprzedzenia o
zamiarze wypowiedzenia przekraczala trzykrotno$¢ miesiecznych naleznoéci.

Podstawe prawna zadania pozwu stanowil przepis art. 222 §1 ke, zgodnie z ktérym wlasciciel rzeczy moze zadaé od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wedlug wskazania art. 222 §1 ke in fine pozwany w procesie
windykacyjnym moze w pierwszym rzedzie broni¢ sie zarzutem, ze ,przystuguje mu skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza".

Zdaniem Sadu pozwany R. L. nie zdolal wykazaé, azeby takie uprawnienia mu przystugiwaly. Bez znaczenia przy
tym dla oceny istnienia tytulu prawnego jest to, ze pozwany deklaruje cheé odpracowania zadluzenia po opuszczeniu
zakladu karnego. Kwestia regulowania oplat zwigzanych z zajmowaniem lokalu miala znaczenie wylacznie w
momencie podejmowania przez powddke decyzji o wypowiedzeniu umowy najmu. Jezeli taki fakt mial miejsce — co
nie zostalo przez strone pozwana zakwestionowane — to obecny stan wzajemnych rozliczeh miedzy stronami nie ma
zadnego znaczenia dla rozpatrywania shuszno$ci zadania eksmisji. Skoro wiec pozwany nie posiada tytulu prawnego
do zajmowania przedmiotowego lokalu, powinien ten lokal, na zagdanie wlasciciela, opusci¢ i mu go wyda¢ — o czym
orzeczono w punkcie I sentencji.

Obowiazkiem Sadu w sprawach o eksmisje jest zbadanie z urzedu, czy wzgledem pozwanego zachodzg przestanki do
orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego — o czym stanowi art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,
poz. 733; dalej jako u.o.l.). Zgodnie jednak z powszechnie akceptowana uchwalg Sadu Najwyzszego z 15 listopada
2001 r. (IIT CZP 66/01), przepisy te maja zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktore
kiedykolwiek byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u.0.l., a nie wobec oséb, ktdore tymi lokatorami — w
odniesieniu do danego lokalu — nigdy nie byly. Zgodnie z treScia art. 2 ust. 1 pkt 1 u.0.l. jako lokatora w mysl tej ustawy
traktuje sie najemce lokalu lub osobe uzywajacg lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Nie
ulega watpliwosci, iz pozwany byt lokatorem lokalu mieszkalnego polozonego w G., przy ul. (...). Jakkolwiek R. L.
tymczasowo przebywa w zakladzie karnym, po jego opuszczeniu zamierza wroci¢ do mieszkania przy ulicy (...) w G,
bowiem lokal ten stanowi jego stale miejsce zamieszkania.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 3 sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinna. W mysl art. 14 ust. 4 Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do lokalu socjalnego wobec kobiet w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o
pomocy spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala,
obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajgcych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby
posiadajacej status bezrobotnego oraz oséb spehiajacych przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaty.

Sad nie stwierdzil, by okolicznoSci niniejszej sprawy wskazywaly na to, by lokal socjalny pozwanemu przyznac — jest on
osoba mloda, moze pracowaé (sam deklarowal che¢ odpracowania swojego zadluzenia), nie ma nikogo na utrzymaniu.
Wprawdzie w chwili obecnej nie ma zatrudnienia, bowiem przebywa w zakladzie karnym, jednak nie ma przeszkdd
do podjecia przez niego pracy po opuszczeniu (...). Sam fakt osadzenia w zakladzie karnym nie moze by¢, zdaniem
Sadu, przeslana przyznania lokalu socjalnego. Umieszczenie R. L. w placowce penitencjarnej jest bowiem wynikiem
wyboréw zyciowych pozwanego. Fakt naruszenia prawa i konsekwencje tegoz nie moga, zdaniem Sadu, przynosic¢



pozwanemu korzy$ci w postaci przyznania prawa do lokalu socjalnego. W stosunku do pozwanego nie zachodza takze
przestanki wynikajace z art. 14 ust. 4 u.o.l.

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z zasadga odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazona w art. 98 kpc. Powolany
przepis stanowi bowiem, iz strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Z tych tez wzgled6w Sad zasadzit od pozwanego na
rzecz powoda kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 120,00 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego. W ocenie Sgdu kwota kosztow zastepstwa procesowego jest adekwatna do nakladu pracy pelnomocnika
w niniejszej sprawie, a nadto jest zgodna z § 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002
roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielanej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2002 roku Nr 163, poz. 1349) Réwnoczeénie, z
uwagi na wezeéniejsze obcigzenie kosztami pozostalych pozwanych, w wyroku czeSciowym z dnia 23 lipca 2015 r., Sad
orzekl, iz obowiazek zaplaty tych kosztow przez R. L. jest solidarny z obowigzkiem pozostatych pozwanych.

ZARZADZENIE
1. (...)
2. (...);
3. (..)



