Sygn. akt: I C 1446/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2023 r.

Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku w I Wydziale Cywilnym w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Michal Sznura

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa G. E. oraz J. L.

przeciwko (...) Bank S.A. w W.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej

I. uzgadnia tres$¢ ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku o numerze (...) w
ten sposoéb, ze w dziale IV tej ksiegi nakazuje wykre§li¢ hipoteke umowna kaucyjna wpisana na rzecz pozwanego (...)
Bank S.A. wW.;

II. zasgdza od pozwanego (...) Bank S.A. w W. na rzecz powodow kwote 7.434 z} (siedmiu tysiecy czterystu trzydziestu
czterech zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu.

UZASADNIENIE

Powodowie G. E. oraz J. E. wniedli pozew przeciwko (...) Bank S.A. w W. o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej o nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk — Pélnoc w Gdansku, dla nieruchomosci w postaci lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) (...) (...) w G. z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreslenie z
dzialu IV tej ksiegi hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 343.685,45 zt ustanowionej na rzecz (...) Bank S.A. (...)
Oddziat w L., jako obciazenie nieistniejace.

W uzasadnieniu wskazali, Zze 4 czerwca 2007 r. zawarli umowe kredytu hipotecznego nr (...) indeksowanego
do (..) w (..) Bank S.A. w W. - Oddziat (...) w L.. Aktualnym nastepcg prawnym wierzyciela jest pozwany.
Zabezpieczeniem kredytu byla hipoteka umowna kaucyjna na przedmiotowej nieruchomos$ci. Pomiedzy stronami
toczylo sie postepowanie dotyczacej umowy kredytu i ostatecznie na mocy prawomocnego wyroku Sadu Apelacyjnego
w Gdansku z 8 kwietnia 2022 r. w sprawie I ACa 502/21, umowa zawarta przez strony jest niewazna. Podkreslili,
ze hipoteka wpisana w dziale IV ksiegi wieczystej jest prawe akcesoryjnym i zabezpiecza wierzytelnoé¢ nieistniejaca,
wpisana zostala do ksiegi wieczystej na podstawie niewaznej umowy kredytowe;j.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa w calosci i zasadzenie na swoja rzecz od powodow
kosztow postepowania. Pozwana podniosla, ze w zalaczeniu do pozwu nie przedstawiono zadnych dokumentow, ktore
moglyby stuzy¢ do wykazania niezgodno$ci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w zakresie wpisu
hipoteki na rzecz pozwanej. Pozwana wskazala, Zze powodowie nie wykazali by umowa kredytowa byla niewazna
oraz nie podwazyla skutecznosci i wazno$ci o§wiadczenia woli kredytobiorcy, na podstawie ktérego nieruchomos$é
obciazono ograniczonym prawem rzeczowym. Stanowczo zaprzeczyla, ze kwestionowane przez strone powodowa
postanowienia stanowily klauzule abuzywne. Podniosla, ze kredytobiorca przy podpisaniu umowy mial §wiadomosc
ryzyka kursowego i na nie sie godzil, w tym na mozliwo$¢ wzrostu raty kapitalowo — odsetkowej oraz calego zadluzenia.
Nadto wskazala, ze zalaczone do pozwu kserokopie nie stanowia dokumentéw urzedowych ani prywatnych, a tym
samym nie moga stuzy¢ do wykazania, ze faktycznie istnieje rozbiezno$¢ miedzy treécig ksiegi, a rzeczywistym stanem
prawnym.



Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 4 czerweca 2007r. (...) Bank S.A. w K. — DOM Odzial w L. oraz G. L. iJ. L. zawarli umowe kredytu hipotecznego
nr (...), na podstawie ktérej poprzednik prawny pozwanego udzielit powodom kredytu w kwocie 202.167,91 7l
indeksowanego do (...). Kredyt byl przeznaczony: w kwocie 190.000 zl na pokrycie cze$ci ceny nabycia nieruchomosci
potozonej w G. ul. (...)(...) objetej ksiega wieczysta Kw (...).

W myél §3 ust. 1 umowy zabezpieczeniem splaty kredytu byla hipoteka kaucyjna na rzecz Banku w zlotych polskich
do kwoty stanowigcej 170% kwoty Kredytu na lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w G. przy ul. (...) (...).

Zgodnie z §9 ust. 2 umowy w dniu wyplaty kredytu lub kazdej transzy kredytu kwota wyplaconych §rodkow przeliczana
bytado (...) wedlug kursu kupna walut okre$lonego w Tabeli Kurs6w — obowiazujacego w dniu uruchomienia Srodkow.

Zgodnie z §10 ust. 3 umowy wysoko$¢ zobowigzania ustalana byla jako rownowarto$¢ wymaganej splaty wyrazonej
w (...) po jej przeliczeniu wedtug kursu sprzedazy walut okreSlonego w ,,Bankowej tabeli kurséw walut dla kredytow
dewizowych oraz indeksowanych kursem walut obcych” do (...) obowigzujacego w dniu splaty.

Zgodnie z §13 umowy:

- ust. 1 — oprocentowanie kredytu jest zmienne i ulega zmienia w pierwszym dniu najblizszego miesigca nastepujacego
po ostatniej zmianie indeksu (...);

- ust. 2 — indeks (...) dla kazdego miesiaca oblicza sie jako $rednig arytmetyczng stawek LIBOR 3M, obowigzujacych
w dniach roboczych w okresie liczonym od 26 dnia miesiaca, poprzedzajacego miesigc ostatni do 2 dnia miesigca
poprzedzajacego zmiane;

- ust. 3 — w przypadku, gdy 26 dziefi miesigca jest dniem wolnym od pracy, Srednia stawek LIBOR 3M obliczana jest
od najblizszego dnia roboczego nastepujacego po tym dni. W przypadku, gdy 25 dziefi miesigca jest dniem wolnym
od pracy, Srednia stawek LIBOR 3M obliczana jest do najblizszego dnia roboczego, poprzedzajacego ten dzien;

- ust. 4 — indeks (...) obliczany jest do dwoch miejsc po przecinku;

- ust. 5 — indeks (...) ulega zmianie w okresach miesiecznych i obowiazuje od pierwszego dnia miesiaca, jezeli warto$c
Indeksu jest r6zna od obowiazujacej stawki Indeksu (...) o przynajmniej 0,1 punktu procentowego i obowiazuje od
pierwszego kalendarzowego dnia miesiaca;

- ust. 6 —w przypadku likwidacji stawki LIBOR, Bank w terminie 14-stu dni od daty jej likwidacji okresli nowy czynnik,
na podstawie ktérego okre$lone bedzie oprocentowanie kredytu, nie spowoduje to jednak zwiekszenia marzy ryzyka
Banku. Nowy wskaznik obowigzywaé bedzie od 1-go dnia kwartalu nastepujacego po kwartale, w ktorym stawka
LIBOR ulegnie likwidacji;

- ust. 7 — bank, dokonujac zmiany oprocentowania, zawiadamia Kredytobiorce, Poreczycieli i wtascicieli
nieruchomosci o aktualnej wysokoSci stopy oprocentowania oraz dacie jej wprowadzenia, doreczajac nowy
harmonogram splat listem poleconym. Zawiadomienie o zmianie oprocentowania staje sie integralng cze$cia umowy
i nie wymaga aneksu.

Dowody : umowa kredytu hipotecznego, k. 12-17; wniosek o kredyt hipoteczny, k. 93-97; o§wiadczenia, k. 98-102;
decyzja kredytowa, k. 103-109 .

W dniu 4 czerwca 2007 1. strony podpisaly aneksy do umowy kredytu hipotecznego nr (...). Zgodnie z aneksem nr (...)
§10 ust. 4 trzymal brzmienie: ,wysoko$¢ zobowiazania bedzie ustalona jako rownowarto$¢ wymagalnej raty kredytu
z aktualnego harmonogramu splat wyrazonej w (...) po jej przeliczeniu na PLN — wedlug kursu sprzedazy walut
okreslonego w ,,bankowej tabeli kursoéw walut dla kredytéw dewizowych oraz indeksowanych kursem walut obcych”.



Dowéd : aneks nr (...) do umowy kredytu hipotecznego, k. 18-19 .
Nastepca prawnym (...) Bank S.A. w K. — (...) Oddziat w L. jest (...) Bank S.A. wW..
Okolicznosé bezsporna .

Wyrokiem z 29 marca 2021 r. Sad Okregowy w Gdansku w sprawie I C 459/20 zasadzit od pozwanego (...) Bank S.A.
w W. na rzecz powodéw G. L. i J. L. kwote 30.300 CHF wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od 2 stycznia
2020 1. do dnia zaplaty oraz oddalil powddztwo w pozostalym zakresie.

Nastepnie na skutek apelacji pozwanego od ww. wyroku Sad Apelacyjny w Gdansku w sprawie I ACa 502/21 8 kwietnia
2021 r. zmienil zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym w ten sposoéb, ze na skutek uwzglednienia zgloszonego przez
pozwanego zarzutu potracenia zasadzil od pozwanego na rzecz powodéw kwote 4.311,25 CHF wraz z ustawowymi
odsetkami za opo6znienie od 2 stycznia 2020 r. do dnia zaplaty oraz odsetki ustawowe za opo6znienie od kwoty
25.988,75 CHF od 2 stycznia 2020 r. do 13 sierpnia 2021 r., oddalajac powodztwo w pozostalej czeéci i oddalajac
apelacje w pozostalym zakresie.

Dowody : wyrok Sadu Okregowego w Gdansku z 29 marca 2021 r. wraz z uzasadnieniem, k. 20-33; wyrok Sadu
Apelacyjnego w Gdansku z 8 kwietnia 2022 r. wraz z uzasadnieniem, k. 34-50 .

W wykonaniu umowy kredytowej tytulem kapitalu i odsetek powodowie uiscili na rzecz pozwanej w okresie od
listopada 2011 r. do grudnia 2019 r. kwote 30.300 CHF.

Pozwana spotka w piSmie z 15 wrzeSnia 2021 r. zlozyla wobec powoddw o$wiadczenie o potraceniu wlasnej
wierzytelnoéci w kwocie 118.815,39 zl.

Dowody : o$§wiadczenie o potraceniu, k. 179; potwierdzenia przelewow, k. 180-181.

Pismem z 28 lipca 2022 r. powodowie wezwali pozwana do zaplaty kwoty 151,99 z} oraz 8.426,76 CHF w terminie 77
dni. Powyzsze wezwanie pozostalo bez odpowiedzi.

Dowéd : wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem nadania, k. 51-56 .
Sad zwazyl, co nastepuje:

Okoliczno$ci faktyczne w istotnych dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy kwestiach sad ustalil na podstawie
dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy. Wskazaé trzeba, ze wiarygodno$¢ oraz prawdziwosé danych
wynikajacych z tych dokumentéw nie budzila watpliwoéci. Nadto nie ujawnily sie inne okolicznoSci, ktore
podwazylyby moc dowodowa dokumentéw. Wobec tego sad na ich podstawie dokonywal ustalen faktycznych
w tejze sprawie. Na potrzeby ustalen faktycznych pominieto natomiast, jako nie majace znaczenia, dowody z
pozostalych dokumentéw zalaczonych przez pozwanego, w tym pisma w postaci ,,Stanowiska Urzedu Komisji Nadzoru
Finansowego”, gdyz nie dotyczyly okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Obojetne z punktu
widzenia poddanej ocenie prawnej koniecznej do rozstrzygniecia niniejszej sprawie, sa dokumenty niezwigzane
bezposrednio z analizowana umow3 i okoliczno$ciami dotyczacymi jej zawarcia.

Sad pomingl wnioski o dopuszczenie dowodu z zeznan Swiadka M. J. oraz z zeznan powoddw, kierujac sie

dyspozycja art. 235 §1 pkt 2 i 5 k.p.c. Uznano, ze dowdd nie przyczyni sie do ustalenia okolicznosci relewantnych
w kontekscie niniejszej sprawy. Przede wszystkim zeznania $wiadka M. J. mialby dotyczy¢ procedury informowania
przez pozwanego o ryzyku walutowym oraz konstrukeji umowy kredytu. Jednak wskazane okoliczno$ci, na jakie
mialby zeznawaé ww. $wiadek ogniskowaly wokol okoliczno$ci zwigzanych z samym zawarciem umowy kredytu, co
bylo irrelewantne dla sprawy. Nadto sad mial tu na uwadze przede wszystkim ekonomike procesowa, a w szczegdlnoSci
to, aby nie dochodzilo do przewleklosci postepowania, a rozstrzygniecie zapadlo zarazem szybko i sprawnie.



W niniejsze sprawie powédztwo bylo uzasadnione.

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (dalej jako ,,u.k.w.h.”)
w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem
nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnosSci. Konstrukcja z art. 10 u.k.w.h.
znajduje zastosowanie w razie istnienia rozbiezno$ci miedzy tresScia wpisow w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym. Niezgodno$¢ ta sprowadza sie zatem do r6znicy miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze, a
stanem materialnoprawnym dotyczacym nieruchomogci (por. J. Pisulinski, w: Ustawa, s. 254; T. Czech, Ksiegi, s. 166).

Nabywce nieruchomosci, po spelnieniu odpowiednich warunkéw, chroni rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.
Instytucja ta stanowi nieliczny wyjatek od zasady, ze nikt nie moze przenie$¢ na druga osobe wiecej praw, anizeli
sam posiada (,N. plus iuris in alium transferre potest quam ipse habet”). W my$l przepisu art. 5 uk.w.h. w
razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym tre$c ksiegi rozstrzyga na korzy$¢ tego, kto przez czynno$¢ prawna z osoba uprawniona wedlug
treéci ksiegi nabyl wlasnoé¢ lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych). Celem tej
instytucji jest ochrona zaufania uczestnikow obrotu do rejestru publicznego. Chroni sie uzasadnione zaufanie do
informacji ujawnionych w ksiedze wieczystej, ktére przejawia osoba dokonujgca czynnosci prawnej odno$nie do
prawa wpisanego w tej ksiedze. Instytucja ta - jak sama nazwa wskazuje - wzmacnia wiarygodno$¢ ksiag wieczystych,
przyczyniajac sie do zwiekszenia bezpieczenstwa obrotu nieruchomoéciami (por. np. E. Gniewek, w: System prawa
prywatnego, t. 3, s. 199; B. Jelonek-Jarco, w: Ustawa..., s. 108-110). Wylaczenia rekojmi ustawodawca unormowat
w przepisach art. 6 uw.k.w.h. I tak, zgodnie z tym artykulem, rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie chroni
rozporzadzen nieodplatnych albo dokonanych na rzecz nabywcy dzialajacego w zlej wierze (ust. 1). W zlej wierze jest
ten, kto wie, ze tre$¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, albo ten, kto z latwo$cia mog}
sie o tym dowiedzie¢ (ust. 2).

Powodowie domagali sie usuniecia niezgodnoS$ci pomiedzy stanem prawnym ujawnionym w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nalezacego do nich lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) (...), a rzeczywistym stanem
prawnym poprzez nakazanie wykreS$lenia hipoteki kaucyjnej ustanowionej na rzecz pozwanej z tytulu zabezpieczenia
roszczen pozwanej wynikajacych z umowy kredytu hipotecznego zawartego 4 czerwca 2007 r. miedzy G. L., J. (...) a
poprzednikiem prawnym pozwanej, stojac na stanowisku, ze umowa ta dotknieta jest niewaznoscia, a takze — zawiera
niedozwolone klauzule umowne i jest sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego.

Jak wykazalo postepowanie dowodowe w niniejszej sprawie, umowa kredytu z 4 czerwca 2007 r., na podstawie
ktérej dokonano ww. wpisu, zostala wyrokiem Sadu Okregowego w Gdansku z 29 marca 2021 r. oraz wyrokiem Sadu
Apelacyjnego w Gdansku z 8 kwietnia 2022 r. uznana za niewazna.

Sad pragnie wskazaé, odnoszac sie niejako do zarzutow strony pozwanej, ze podstawowym zabezpieczeniem umowy
kredytu denominowanego oraz indeksowanego w walucie obcej, w tym we franku szwajcarskim jest hipoteka
ustanowiona na nieruchomoéci kredytowanej (ewentualnie innej nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy, lub na
nieruchomoéci nalezacej do osoby trzeciej). Hipoteka jest prawem akcesoryjnym powigzanym z wierzytelno$cig, ktoéra
zabezpiecza. Zatem jej istnienie i tres$¢ zaleza od tej wierzytelnoSci.

Akcesoryjno$é hipoteki w stosunku do wierzytelnoéci polega nie tylko na tym, ze wygaséniecie wierzytelnoSci
zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba wygasniecie hipoteki, ale przede wszystkim na tym, ze hipoteka nie moze
powstac bez istnienia wierzytelnosci. W sytuacji, w ktorej wierzytelno$c jeszceze nie istnieje, powinien chociaz powstaé
stosunek prawny stanowigcy zrodlo przyszlej wierzytelno$ci. W odmiennym przypadku ustanowienie hipoteki jest
niedopuszczalne. Jesli zatem 6w stosunek zostanie uznany za bezwzglednie niewazny, niewazne bedzie powstanie
hipoteki. Wykreslenie hipoteki wymaga zlozenia przez wlasciciela nieruchomoéci wniosku — hipoteka nie jest
wykres$lana przez sad wieczystoksiegowy automatycznie, ani tez na wniosek sadu rozpoznajacego sprawe o ustalenie

niewaznoSci kredytu frankowego (art. 626° §811 7 k.p.c.). Zgodnie z art. 100 u.k.w.h. w razie wygaéniecia hipoteki



wierzyciel obowiazany jest dokona¢ wszelkich czynno$ci umozliwiajacych wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej.
Przywolany przepis ma istotne znaczenie z punktu widzenia dokumentéw, na podstawie ktérych ,frankowicz” moze
zadaé we wniosku wykre$lenia hipoteki obcigzajacej jego nieruchomo$¢.

Wskaza¢ nalezy, ze dla interpretacji rodzaju wymaganych od kredytobiorcy dokumentéw znaczenie ma charakter
prawny wpisu wykreélenia hipoteki. Przyja¢ nalezy, ze jest to wpis deklaratywny, poniewaz wlasciciel posiada
prawomocny wyrok stwierdzajacy, iz umowa frankowa, ktéra stanowila podstawe ustanowienia hipoteki, jest
niewazna.

Whbrew stanowisku strony pozwanej, po analizie materiatu dowodowego, sad stanal na stanowisku, ze niezgodnos§é
pomiedzy trescig ksiegi wieczystej, tj. stanem prawnym w niej ujawnionym, a rzeczywistym stanem prawnym, istnieje.

Jak wynika z okolicznoSci niniejszej sprawy, Sad Okregowy w Gdansku w sprawie I C 459/20 zasadzil od pozwanej
(...) Bank S.A. w W. na rzecz powodoéw G. L. i J. L. kwote 30.300 CHF wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie
od 2 stycznia 2020 r. do dnia zaplaty oraz oddalil powodztwo w pozostalym zakresie. Nastepnie na skutek apelacji
pozwanego od ww. wyroku Sad Apelacyjny w Gdansku w sprawie I ACa 502/21 w dniu 8 kwietnia 2021 r. zmienil
zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym w ten sposbb, ze na skutek uwzglednienia zgloszonego przez pozwanego
zarzutu potracenia zasadzil od pozwanej na rzecz powodow kwote 4.311,25 CHF wraz z ustawowymi odsetkami za
op6znienie od 2 stycznia 2020 r. do dnia zaplaty oraz odsetki ustawowe za opdznienie od kwoty 25.988,75 CHF od 2
stycznia 2020 r. do 13 sierpnia 2021 r., oddalajac powddztwo w pozostalej czedci i oddalajac apelacje w pozostalym
zakresie.

Nie ulega watpliwoéci, ze podstawa materialnoprawng wyroku Sgdu Okregowego w Gdansku z 29 marca 2021 r.
bylo ustalenie niewaznosci umowy kredytu z 4 czerwca 2007 r. i stwierdzenie niewazno$ci poszczeg6lnych zapisow
regulujacych indeksacje kwoty kredytu i ich abuzywno$¢ — co zreszta zostalo wykazane. Za$ niewatpliwie trescia
powyzszego rozstrzygniecia sad orzekajacy w niniejszej sprawie jest zwigzany, albowiem na gruncie przepisu art. 365
§1k.p.c., orzeczenie prawomocne wiaze nie tylko strony i sad, ktory je wydal, lecz réwniez inne sady oraz inne organy
panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby.

Majac na uwadze wypracowane przez judykature stanowisko, zwigzanie stron prawomocnym orzeczeniem wyrazone
w art. 365 81 k.p.c. zawiera w sobie zakaz ponownego prowadzenia sporu co do okolicznoSci faktycznych stanowigcych
podstawe rozstrzygniecia zakonczonego sporu sadowego. W orzecznictwie rowniez juz wyjasniono, ze prawomocnos$é
orzeczenia sadu jest podstawa jego mocy wiagzacej, ktora charakteryzuje sie tym, ze nikt nie moze negowa¢ faktu
istnienia orzeczenia i jego okreSlonej treSci. Przepis ten wyraza réwniez tzw. pozytywny aspekt prawomocno$ci
materialnej orzeczenia sgdowego przejawiajacy sie w jego mocy wiazacej jako okre§lonego przymiotu prawnego
rozstrzygniecia zawartego w treéci orzeczenia. Skutek materialno-prawny prawomocnego orzeczenia oznacza, ze
prawomocne orzeczenie odpowiada rzeczywistemu stanowi prawnemu, potwierdza go i czyni go niewatpliwym. Jesli
zatem, dane zagadnienie prawne zostalo prawomocnie rozstrzygniete w pierwszym procesie, stanowi kwestie wstepna
(prejudycjalna) w innym procesie, w ktorym dochodzone jest inne zadanie. Zwigzanie prawomocnym wyrokiem
oznacza, ze sad obowigzany jest uznac, ze kwestia prawna, ktoéra byla juz przedmiotem rozstrzygniecia w innej
sprawie, a ktéra ma znaczenie prejudycjalne w sprawie przez niego rozpoznawanej, ksztaltuje sie tak, jak przyjeto w
prawomocnym wcze$niejszym wyroku i w poézniejszym procesie kwestia ta nie moze by¢ juz ponownie badana (zob.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 maja 2003 r., I CKN 263/01, M. Prawn. 2015, nr 2, s. 85).

Prawomocne orzeczenie sagdu opiera swoje znaczenie na prawach podmiotowych, o ktoére proces sie toczyl, a
udzielajgc ochrony prawnej realizuje rowniez samo prawo do wymiaru sprawiedliwo$ci, majace swoje konstytucyjne
zrodla. Dopuszczenie do mozliwoséci rozbieznego oceniania zasadno$ci tego samego roszczenia, w tych samych
okoliczno$ciach, w roéznych orzeczeniach byloby zaprzeczeniem spolecznie oczekiwanych regul ochrony prawnej
i naruszeniem zasady zaufania do wymiaru sprawiedliwoéci. Moc wigzaca ma gwarantowa¢ poszanowanie
prawomocnego orzeczenia sadu, regulujacego stosunek prawny bedacy przedmiotem rozstrzygniecia. Prawomocny
wyrok, z punktu widzenia jego prejudycjalnego znaczenia takze w innej sprawie, swa moca powoduje, ze nie tylko



nie moze by¢ zmieniony lub uchylony (w drodze zwyczajnych §rodkéw prawnych), ale Ze nie jest mozliwe odmienne
ocenianie i uregulowanie tego samego stosunku prawnego, w tych samych okoliczno$ciach faktycznych i prawnych,
miedzy tymi samymi stronami (por. uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z 29 marca 1994 r., III CZP 29/94).

Prawomocny wyrok korzysta z powagi rzeczy osadzonej w okre§lonym zakresie przedmiotowym. O tym, czy w nowym
procesie chodzi o te sama, czy tez inng podstawe faktyczng sporu, decyduje stan faktyczny, jaki istniat w chwili
zamkniecia rozprawy w poprzednim procesie, a nie to, czy powdd istniejace i istotne dla rozstrzygniecia sprawy
fakty zglosil. Powage rzeczy osadzonej nalezy wiec ocenia¢ wedlug istoty orzeczenia w zwigzku ze stanem sprawy,
ktory byl podstawa rozstrzygniecia. Powaga rzeczy osadzonej rozciaga sie roOwniez na motywy wyroku w takich
granicach, w jakich stanowia one konieczne uzupehienie rozstrzygniecia, niezbedne dla wyjasnienia jego zakresu, a
przede wszystkim indywidualizacji sentencji wyroku jako rozstrzygniecia o przedmiocie sporu i w jakim okreslaja one
istote danego stosunku prawnego. Chodzi tylko o te elementy uzasadnienia dotyczacego rozstrzygniecia co do istoty
sprawy, w ktorych sad wypowiada sie w sposob stanowczy o zadaniu (zob. uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego
z 17 wrze$nia 1957 r., 1 CO 20/57; orzeczenie Sadu Najwyzszego z 25 wrzeSnia 1962 r., 1 CR 771/61; wyrok Sadu
Najwyzszego z 8 marca 2010 r., IT PK 249/09).

W zwiazku z powyzszym, jak wynika z treSci uzasadnienia wyroku Sadu Okregowego w Gdansku z 29 marca 2021 r.,
skutkiem uznania zapiséw umownych za niedozwolone klauzule umowne jest ich eliminacja z umowy zgodnie z art.

385" §1 k.c. Nadto w orzeczeniu tym wyraZnie wskazano, ze ,niewazno$¢ czynnoéci prawnej skutkuje obowigzkiem
zwrotu Swiadczenia spelnionego przez powoddéw wobec pozwanego z tytulu zawartej umowy, co wynika z art. 405 k.c.
w zw. z art. 410 § 1 k.c.”. Ponadto Sad Apelacyjny w Gdansku w sprawie I ACa 505/21 uwzglednil podniesiony przez
pozwang zarzut potracenia. Za$ zgodnie z uzasadnieniem tego wyroku ,w rozstrzyganej sprawie jest jednak tak z tej
przyczyny, ze bez postanowien abuzywnych, umowa kredytu z 4 czerwca 2007 r. nie moze by¢ dalej wykonywana,
co zostalo omdéwione w zalozeniach ogoélnych do uzasadnienia(...) Natomiast uznanie sankcji niewaznosci umowy
za skrajnie nieproporcjonalnej do stwierdzonego naruszenia jest zabiegiem bezpodstawnym, skoro niewazno$c
czynnoSci prawnej nie podlega stopniowaniu i warto$ciowaniu; czynno$¢ prawna jest niewazna albo nie jest.”

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze brak jest podstaw do kwestionowania przez pozwana niewaznoSci umowy
pomiedzy stronami, gdyz zostala ona prawomocnie orzeczona. Dlatego tez sad nie badal stawianych przez pozwana
dalszych zarzutéw co do konstrukeji, abuzywnoéci postanowien zawartych w umowie, istniejacych naruszen, czy tez
wazno$ci samej umowy stron. Za§ wskazywane przez strone pozwang orzeczenia sadéw powszechnych, nie stanowig
w niniejszej sprawie zadnej wartoSci argumentacyjnej. Pozwana przywolywala jedynie te orzeczenia, w ktoérych
przedmiotem sporu bylo wylacznie ustalenie niewazno$ci umowy kredytowej, z uwagi m.in. na dowolno$¢ ustalania
przez bank sumy zadluzenia poczatkowego i zadluzenia pozostalego do splaty — za$§ w niniejszej sprawie co nalezy
przypomnie¢, chodzi o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej i to opierajac sie na juz wydanym prawomocnie orzeczeniu.

Z tych tez przyczyn sad uznal, ze umowa bedaca w zainteresowaniu niniejszego postepowania jest niewazna w
calosci - a co za tym idzie — niewazne jest rowniez postanowienie, w ktorym jako zabezpieczenie splaty kredytu
wskazano hipoteke kaucyjna ustanowiona na nieruchomosci (§3 ust. 1 umowy). Powyzsze ustalenia doprowadzily
zatem do uwzglednienia powodztwa w oparciu o przepis art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
zgodnie z ktéorym w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej,
a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejgcego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé usuniecia niezgodnosci.

O kosztach procesu sad orzekl na podstawie przepisu art. 98 k.p.c. w zw. z §2 pkt 7, §5 pkt 8 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych i zgodnie
z zasada odpowiedzialnoSci za wynik sprawy, zasadzil od pozwanej spoétki calo$é poniesionych przez powodow
kosztoéw procesu. Na zasadzona kwote skladaja sie: oplata sadowa od pozwu (2.000 zl), wynagrodzenie fachowego
pelnomocnika powodéw w stawce minimalnej (5.400 zl), a takze oplata skarbowa od pelnomocnictw (34 z}).

Zarzadzenia:
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