Sygn. akt I C 484/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 grudnia 2021 .

Sad Rejonowy Gdansk-PdInoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Marek Jasinski

Protokolant: Joanna Czyzewska

po rozpoznaniu 3 grudnia 2021r. w G.

na rozprawie

sprawy z powddztwa (...) przy ul. (...) w G.

przeciwko Gminie M. G.

o zaplate

I. zasadza od Gminy M. G. narzecz (...)przy ul. (...) w G. kwote 3 304,55 z} (trzy tysiace trzysta cztery zlote piedziesiat
pie¢ groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od 13 pazdziernika 2020 r. do dnia zaplaty, zastrzegajac
Gminie M. G. prawo powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie jej odpowiedzialnoSci do
wysokoSci ustalonego w inwentarzu stanu czynnego spadku po H. J.;

II. wpozostalym zakresie postepowanie umarza;

III. zasadza od Gminy M. G. narzecz (...) przy ul. (...) w G. kwote 3967 zl (trzy tysiace dziewiecset sze$¢dziesiat siedem
zlotych) tytulem zwrotu kosztdéw procesu, wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia uprawomocnienia sie
wyroku do dnia zaplaty;

IV. zwrdéci¢é powodowi ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Gdansk-Poinoc w Gdansku kwote 400 zl (czterysta
zlotych) tytulem oplaty od pozwu czeSciowo cofnietego przed jego wyslaniem drugiej stronie.

Sygn. akt I C 484/21 upr.

UZASADNIENIE

Powodka (...) przy ul. (...) w G., po ostatecznym sprecyzowaniu pozwu i czeSciowym cofnieciu powodztwa, wniosta
o zasadzenie od pozwanej Gminy M. G. kwoty 3.304,55 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia
13 pazdziernika 2020 r. do dnia zaplaty, naleznoSci z tytulu kosztéw eksploatacji, zarzadu, mediow, funduszu
remontowego przypadajacych na lokal nr (...), ktoéry na skutek objecia spadku po zmartej H. J., przeszedl na wlasnosé
Gminy. JednoczesSnie wniosla o zasgdzenie od pozwanej kosztéw procesu. W uzasadnieniu wskazala, iz kwota
dochodzona pozwem obejmuje nalezno$¢ za okres od stycznia 2017 r. do listopada 2019 .

Pozwana w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie kosztéw procesu od powodki,
wnoszac przy tym w przypadku wyroku uwzgledniajgcego powddztwo o dokonanie zastrzezenia prawa pozwanej
do powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie jej odpowiedzialnoSci za to roszczenie do



wysokosci nabycia spadku z dobrodziejstwem inwentarza. Strona pozwana podnosila zarzut przedawnienia roszczenia
za okres do stycznia 2017 r. do grudnia 2017 r. oraz zarzut potracenia.

Sad ustalil, co nastepuje:

H. J. byta wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy Gdansk
— Pbélnoc w Gdansku prowadzi KW nr (...).

bezsporne, nadto postanowienie Sagdu Rejonowego Gdansk — Poludnie w Gdansku z dnia 16.05.2018r. k. 31,wydruk
ksiegi wieczystej nr (...) —k.32-36/

W dniu 18 lutego 2012 r. H. J. zmarla.
/bezsporne, nadto postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk — Poludnie w Gdansku z dnia 16.05.2018r. k. 31/

Z dniem otwarcia spadku po zmarlej H. J. 18 lutego 2012 r., wlasno$c¢ lokalu mieszkalnego (...) potozonego w G. przy
ul. (...) nabyla Gmina M. G.. Spadek nabyla na podstawie ustawy w calo$ci z dobrodziejstwem inwentarza.

/bezsporne, nadto postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk — Poludnie w Gdansku z dnia 16.05.2018r. k. 31/
(...) przy ul. (...) w G. uchwala z dnia 9 marca 2020 r. nr 2 powolala zarzad w osobie D. S..
/bezsporne, nadto odpis uchwaly —k. 10/

Juz po wniesieniu pozwu strona pozwana dokonala wplaty kwoty 12.407,11 zl, ktdéra zostala zaliczona na nalezno$é
gléwng za okres od stycznia 2018 r. do marca 2021 r. oraz kwoty 1.410,41 zl, ktéra pokryla nalezne odsetki ustawowe
za opdznienie za okres od 13 paZdziernika 2020 r. do 31 marca 2021 r.

Od stycznia 2017 r. do listopada 2019 r. wlasciciel lokalu numer (...) polozonego w G. przy ul. (...) nie uiszczal w catoSci
kwot na pokrycie oplat z tytutu oplat eksploatacyjnych, zarzadu oraz funduszu remontowego na rzecz Wspoélnoty
Mieszkaniowej przy ul. (...) w G..

/dowdd: zestawienie obrotow i sald — k. 12-18, korekty ksiegowe —k. 19-29, potwierdzenia przelewow — k. 40, 51-52,
zeznania $wiadka E. C. — k. 79-80 (protokét elektroniczny rozprawy z dnia 3 grudnia 2021 r.k.83)/

Pismem z dnia 2 listopada 2020 r. powddka (...) przy ul. (...) w G. wezwala pozwang Gmine M. G. do zaplaty kwoty
30.551,51 zl tytulem splaty zadluzenia za lokal numer (...), polozony w G. przy ul. (...).

/dowod: wezwanie do zaplaty —k.30/
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zebranych i przeprowadzonych w sprawie dowodow, ktére poddano
ocenie zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. Sad dokonal oceny wiarygodno$ci i mocy dowodow wedlug wlasnego przekonania,
na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego.

Dokumentom urzedowym Sad dal wiare, co do tego, co zostalo w nich urzedowo za$wiadczone (art.244 k.p.c.), za$
dokumentom prywatnym, co do tego, ze osoba podpisana na dokumencie zlozyla o§wiadczenie zawarte w jego tresci
(art. 245 k.p.c.). Dowody te nie budza zadnych watpliwoSci co do swojej autentycznosci i zgodnoSci z rzeczywistym
stanem rzeczy.

W szczeg6lnosci Sad opart sie na dowodach w postaci uchwatl ustalajacych wysoko$¢ oplat z tytutu zaliczek na koszty
zarzadu nieruchomoscia wspo6lng nieruchomoscia wsp6lng oraz wyciagi za wskazane na nich okresy rozliczeniowe. Sa
one w pelni jednoznaczne i przekonujace, a nadto nie byly kwestionowane przez strony, co do swej autentycznodci,
zatem brak jest podstaw, by odméwi¢ im przymiotu wiarygodnosci. Sad réwniez dal wiare zeznaniom $wiadka E.



C., bedacej pracownikiem firmy zarzadzajacej nieruchomo$cig powodki. Sad dal wiare tym zeznaniom, jako ze byly
spojne i logiczne, korelowaly z trescia uchwal w zakresie sposobu wyliczania oplaty, a takze z innymi dokumentami
prywatnymi dotaczonymi do akt sprawy, potwierdzajacymi zadluzenie pozwanej wobec powodki.

Sad pominat wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego ds. zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi z uwagi

na to, iz byt on nieistotne dla rozstrzygniecia, a nadto zmierzal do przedtuzenia postepowania. W mysl art. 235% § 1
pkt 2 k.p.c. Sad moze w szczegblnoSci pomingé dowdd: majacy wykazac fakt bezsporny, nieistotny dla rozstrzygniecia
sprawy lub udowodniony zgodnie z twierdzeniem wnioskodawcy. Z uwagi na fakt iz materiat sprawy byl wystarczajacy
dla wydania rozstrzygniecia wniosek ten nie mogl zostaé uwzgledniony.

W niniejszej sprawie merytoryczny spor sprowadzal sie do ustalenia, czy pozwana istotnie jest zobowigzana
do zaplacenia powddce dochodzonych w niniejszym postepowaniu kwot w zwigzku z podniesionym zarzutem
przedawnienia oraz potracenia.

Bezspornym w sprawie jest, iz z dniem otwarcia spadku po zmarlej H. J., tj. 18 lutego 2012 r., wlasnosé¢ lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...) nabyla na podstawie ustawy w calo$ci z dobrodziejstwem inwentarza
Gmina M. G.. Zgodnie bowiem z art. 922 § 1 k.c. prawa i obowiagzki majatkowe zmarlego przechodza z chwila jego
Smierci na jedna lub kilka osob stosownie do przepiséw ksiegi niniejszej. Przy czym zgodnie z art. 924 k.c. spadek
otwiera sie z chwilg §mierci spadkodawcy.

W zwigzku z tym pozwana, a uprzednio jej poprzedniczka prawna, zobowiazani byli uiszcza¢ zaliczki w formie
biezacych oplat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, platne z géry do 10 dnia kazdego miesigca (art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali — tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 80. poz. 903 ze zm.).
Na koszty te skladaly sie w szczegdlnoSci:

1. wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

2. oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeéci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde,

3. ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezpos$rednio przez wiascicieli
poszczegodlnych lokali,

4. wydatki na utrzymanie porzadku i czystoéci,
5. wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy (art. 14 powolanej ustawy).

Obowiazek uiszczania powyzszych oplat jest niezalezny od tego czy wlasciciel korzysta z lokalu i w jakim zakresie to
czyni. Dla jego powstania wystarczajacym jest, ze dana osoba jest wlascicielem samodzielnego lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu. Natomiast oplaty zwiazane z utrzymaniem lokalu mieszkalnego wynikajace z
jego uzytkowania wlasciciele ponosza w pelnej wysokosci, placac zaliczki ustalane uchwalami Wspélnoty, ktore sa
nastepnie rozliczane stosowanie do zuzycia.

Powodka w niniejszej sprawie dochodzila ostatecznie od pozwanej zaplaty naleznoéci z tytulu kosztéw utrzymania
nieruchomosci, kosztow eksploatacyjnych za okres od stycznia 2017 r. do listopada 2019 r. Przedmiot roszczenia, ani
jego warto$¢ rowniez ostatecznie nie byta kwestionowana.

W $wietle powyzszego nie bylo wiec watpliwoSci, ze na pozwanej, a uprzednio na spadkodawczyni, ciazyt obowigzek
pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspo6lng oraz kosztow eksploatacyjnych.

Powodka zlozyla zestawienia korekt ksiegowych, obrazujacych wysoko$é¢ zadluzenia pozwanej, ktore, jak wskazano
powyzej, nie byly kwestionowane przez strone przeciwna. W art. 15 ustawy okreslony zostal rowniez termin, w jakim
wlasciciel lokalu zobowigzany jest uiszczaé na rzecz Wspolnoty naleznoSci za zarzad nieruchomog$cia wspélng. Zatem



pozwana, a uprzednio jej spadkodawczyni zobowigzana byla w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca uiszczaé na
rzecz wspOlnoty zaliczki na poczet kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna oraz kosztéw eksploatacyjnych.

Sad uznal, ze podniesiony przez pozwana zarzut przedawnienia roszczenia nie jest zasadny. Zarzut ten nalezalo ocenic¢
w pierwszej kolejnoséci, jako niweczacy zadanie pozwu niezaleznie od pozostatych zarzutow.

Roszczenia o zaplate oplat eksploatacyjnych oraz zaliczek na fundusz remontowy na rzecz wspo6lnoty mieszkaniowe;j
sg $wiadczeniami okresowymi.

Zgodnie z treécig art. 118 k.c. jezeli przepis szczegblny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi szes¢ lat,
a dla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej - trzy
lata. Jednakze koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzien roku kalendarzowego, chyba ze termin
przedawnienia jest krotszy niz dwa lata. Nie mozna w tym miejscu pomina¢, ze regulacja w tym zakresie obowiazuje od
dnia 9 lipca 2018 r., kiedy to weszla w zycie ustawa z dnia 13 kwietnia 2018 r. 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2018.1104 z dnia 2018.06.08). Przed ta data koniec biegu terminu przedawnienia
byl obliczany zgodnie z art. 112 k.c., ktéry stanowi, Ze termin oznaczony w tygodniach, miesigcach lub latach konczy
sie z uplywem dnia, ktéry nazwa lub data odpowiada poczatkowemu dniowi terminu.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 powolanej ustawy o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw, do roszczen
powstalych przed dniem wejécia w zZycie niniejszej ustawy i w tym dniu jeszcze nieprzedawnionych stosuje sie od
dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.
Regulacja stanowigca wyjatek od reguly stosowania nowej ustawy, przewidziana w ust. 2, dotyczy przypadkéw gdy
zmianie ulegla dlugo$¢ samego terminu przedawnienia. Tymczasem w niniejszej sprawie niezmiennie obowigzywal
trzyletni termin, a novum legislacyjne stanowi jedynie moment, na ktory nalezy okresla¢ koniec biegu przedawnienia.
Majac na uwadze, ze przepisy o charakterze wyjatkowym nie podlegaja wykladni rozszerzajacej, nalezy uznaé, ze w
niniejszej sprawie znajduje zastosowanie art. 118 k.c. w brzmieniu po nowelizacji, dokonanej z dniem 9 lipca 2018 r.

Wobec powyzszego roszczenie o zaplate ostatecznie kwoty 3.304,55 zl tytulem zaliczek za miesigce od stycznia 2017
r. nie ulegly przedawnieniu, bowiem pozew zostal wniesiony w dniu 12 listopada 2020 r. Zatem zarzut przedawnienia
roszczenia wraz z odsetkami ustawowymi za opdZnienie byl nieskuteczny.

Odnosnie zgloszonego zarzutu potracenia wskaza¢ nalezy, ze poza zgloszeniem przedmiotowego zarzutu nie
przedstawila jakichkolwiek dowodéw pozwalajacych na ustalenie ich wysokos$ci. Co réwniez istotne przedmiotowy
zarzut nie zastugiwal na uwzglednienie z uwagi na nie spelnienie warunkoéw z art. 498 k.c.

Oceniajac powyzsze wskazaé nalezy, iz o$wiadczenie o potraceniu ma charakter materialnoprawny przez co dla
skutecznego zlozenia przez pelnomocnika wymaga pelnomocnictwa upowazniajacego do dokonania czynno$ci
materialnoprawnych, ktére do akt nie zostalo zalaczone ( k. 50). Dodaé¢ przy tym wypada, iz oSwiadczenie,
ktore mialoby uzasadnia¢ zarzut potracenia, zostalo zawarte wylacznie w odpowiedzi na pozew podpisanej przez
pelnomocnika procesowego pozwanej, ktéry jak juz wskazano powyzej, nie byl nawet umocowany do jego zlozenia.
W toku postepowania pozwana nie tylko nie zlozyta w sposob prawidlowy o§wiadczenia

0 potraceniu, w tym poprzez sprecyzowanie wierzytelnosci, ktore maja by¢ wzajemnie potracone, ale nawet nie
wykazala wysokoSci wierzytelnos$ci (w tym co mialoby sie na nig skladac, jakie naleznoSci, kiedy poniesione), jak i
terminu jej wymagalno$ci.

W tych okoliczno$¢ podniesiony zarzut potracenia nalezalo réwniez uznac za chybiony.

Z tych wzgledow Sad na mocy wskazanych powyzej przepiséw zasadzil od pozwanej Gminy na rzecz powodki (...) przy
ul. (...) w G. w pkt I wyroku kwote 3.304,55 z1, zastrzegajac jednoczes$nie, iz pozwanej przystuguje prawo do powolania
sie w toku egzekucji zasadzonego na ograniczenie odpowiedzialnoSci do wartosci stanu czynnego spadku nabytego
po H. J..



O odsetkach Sad orzekl od dnia 13 paZzdziernika 2020 r. do dnia zaplaty, zgodnie z Zadaniem pozwu na podstawie
art. 4818 1 k.c.

W punkcie IT wyroku, na podstawie art. 355 kpc Sad umorzyl postepowanie w zakresie objetym cofnieciem powddztwa.

Odnoénie kosztéw procesu, to Sad zwazyl, iz przepis art. 98 § 1 k.p.c. statuuje zasade odpowiedzialnosSci za wynik
procesu, w mys$l ktdrej strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocié przeciwnikowi poniesione przez niego
koszty procesu. Niewatpliwie w niniejszej sprawie wskazaé¢ nalezy, ze powodka wygrala proces, za§ umorzenie
postepowania dokonane w punkcie drugim wyroku nastapito z uwagi na cofniecie w tym zakresie zadania pozwu
wobec zaplaty przedmiotowej naleznoéci po wniesieniu pozwu przez powoddke. Sad podziela przy tym poglad
wyrazony w uzasadnieniu postanowienia Sagdu Najwyzszego z dnia 7 marca 2013 r. sygn. akt IV CZ 8/13, iz w
wypadku cofniecia pozwu obowigzek zwrotu kosztéw procesu na rzecz pozwanego, na jego zadanie obciaza powoda
bez wzgledu na przyczyne cofniecia. Jednakze dopuszczalne jest odstepstwo od tej zasady w sytuacji, gdy powdd
wykaze, ze wystgpienie z powddztwem bylo niezbedne dla celowego dochodzenia praw lub celowej obrony, z
uwzglednieniem okoliczno$ci istniejacych w dacie wytoczenia pozwu. Dotyczy to zwlaszcza sytuacji, gdy cofniecie
pozwu jest konsekwencja zaspokojenia przez pozwanego wymagalnego w chwili wytoczenia powodztwa roszczenia
powoda, tak jak to mialo miejsce w niniejszej sprawie. W tej sytuacji w ocenie Sadu calo$cig kosztéw procesu nalezato
obcigzy¢ pozwang, o czym Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 2 punkt 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow prawnych (tekst jedn.: Dz. U.
z 2018 r. poz. 265) zasadzajac od niej na rzecz powddki kwote 3 967 zlotych obejmujaca zwrot kosztow zastepstwa
procesowego w kwocie 3 600 zlotych, zwrot oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych oraz czesciowy
zwrot oplaty od pozwu w wysokoSci 350 zl.

Odnoszac sie za$ do kosztow sadowych w postaci uiszczonej przez powoda oplaty sadowej od pozwu w kwocie 750
zlotych, to w punkcie IV wyroku w oparciu o przepis art. 79 ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 785 z pdzn. zm.) Sad nakazal zwrdci¢ powddce
ze Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego Gdanisk — Pélnoc w Gdansku kwote 400 zlotych tytulem zwrotu czeéci oplaty
sadowej od pozwu, gdyz jego cofniecie (w caloSci odnosnie naleznoéci gléwnej) nastapilo po doreczeniu odpisu pozwu
stronie przeciwnej i jeszcze przed rozpoczeciem rozprawy.



