Sygn. akt I C 903/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 maja 2022 roku

Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku w skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia Marek Jasinski

po rozpoznaniu w dniu 2 maja 2022 na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powddztwa R. P. (1)

przeciwko D. R.

o zaplate

I. zasadza od D. R. na rzecz R. P. (1) kwote 27 999,67 (dwadzieécia siedem tysiecy dziewieéset dziewietdziesiat
dziewiec zlotych sze$c¢dziesiat siedem groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od 21 czerwca 2018 r. do
dnia zaplaty;

II. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

III. zasadza od D. R. na rzecz R. P. (1) kwote 6 667 zl (szes¢ tysiecy szeSéset szeStdziesigt siedem zlotych) tytutem
zwrotu kosztéw procesu, w tym 3 617 zl (trzy tysiace sze$cset siedemnascie zlotych) tytulem kosztéw zastepstwa
procesowego;

IV. nakazuje $ciagna¢ od D. R. na rzecz Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego Gdansk-Poinoc w Gdansku kwote 659,15
z} tytulem nieuiszczonych kosztow sadowych.
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 18 czerwca 2018 roku pozwany R. P. (1) wnibsl o zasadzenie na jego rzecz od pozwanej D. R. kwote
17.000,00 zlotych tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie przez pozwana z nieruchomosci lokalowej
powoda polozonej przy ulicy (...) w G. w okresie od dnia 1 listopada 2016 roku do dnia 17 kwietnia 2018 roku
wraz z odsetkami ustawowymi za opdzZnienie liczonymi od tej kwoty od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty a
nadto, o zasadzenie na jego rzecz kwoty 5.980,67 zlotych tytulem poniesionych przez powoda wydatkéw zwigzanych z
uiszczeniem oplat za media i czynsz do sp6ldzielni mieszkaniowej zwigzanych z wyzej wymienionym lokalem za okres
od 1 listopada 2016 roku do 17 kwietnia 2018 wraz z odsetkami ustawowymi za op6zZnienie od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty oraz o zasadzenie na jego rzecz kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wskazal, ze postanowieniem z dnia 18 stycznia 2018 roku tutejszy Sad wydatl
postanowienie stwierdzajace nabycie spadku po zmarlej B. P. (1) przez powoda R. P. (1). W sklad spadku wchodzié¢
miala nieruchomos$é zmarlej polozona przy ulicy (...) w G.. Pozwana miala wyzej wymieniony lokal zajmowaé
bezumownie od dnia $émierci matki powoda tj. od dnia 1 grudnia 2016 roku. Powdd wywodzil, ze stron nie laczyl
zaden stosunek prawny ktory regulowalby kwestie zamieszkiwania przez pozwana w wyzej wymienionym lokalu. Z
tego wzgledu korzystanie przez nig z lokalu mialo charakter bezumowny, a pow6d mial ponosi¢ dodatkowe koszty
zwiazane z utrzymywaniem lokalu. Pozwana, pomimo wezwan, miala odmawiaé powodowi dostepu do lokalu.



W sprawie zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym.

Sprzeciw od nakazu zaplaty wniosla pozwana, reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika. Pozwana wniosta
o oddalenie powddztwa w calosci, nadto o zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazala, ze zaprzecza jakoby w spornym okresie w
jakikolwiek spos6b odmawiala powodowi dostepu do wyzej wymienionego lokalu. Pozwana wskazala, ze opuscila
wyzej wymieniony lokal bezposrednio po $mierci B. P. (1). Nadto, zdaniem pozwanej, powdd nie wykazal swojego
roszczenia ani co do zasady ani co do wysoko$ci.

Pismem procesowym z dnia 31 sierpnia 2021 roku powdd rozszerzyl powodztwo w ten sposéb, ze w miejsce dotychczas
dochodzonej kwoty 17.000,00 zlotych, powdd wnidsl o zasadzenie w jej miejsce kwoty 23.550,00 zlotych wraz
z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia wniesienia powodztwa do dnia zaplaty. W pozostalym zakresie
roszczenia swoje podtrzymal.

W odpowiedzi na wyzej wymienione pismo pozwana w dalszym ciggu podtrzymala swoje twierdzenia wnoszac o
oddalenie powddztwa w calosci rowniez w rozszerzonym zakresie, nadto zglosila zarzut przedawnienia roszczenia
ponad kwote 17.000,00 zlotych.

Nastepnie pismem z dnia 20 stycznia 2022 roku pelnomocnik pozwanej zglosil zarzut przedawnienia w caloéci
roszczen powoda, nadto zarzut naruszenia przez powoda zasad wspoélzycia spotecznego. W ocenie pelnomocnika
pozwanej wszystkie wskazane w tym pi$mie okoliczno$ci winny skutkowac oddaleniem powddztwa w calosci.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powod R. P. (1) jest jedynym spadkobierca ustawowym po zmarlej B. P. (1). Powyzsza okolicznoé¢ zostala stwierdzona
postanowieniem tutejszego Sadu w sprawie XIII Ns 3402/16.

(dowod: odpis postanowienia z dnia 18 stycznia 2018 roku w sprawie XIII Ns 3402/16 (k. 8))

Pozwana D. R. w przedmiotowym lokalu zamieszkiwala przed $miercia B. P. (1). Pozwana z przedmiotowego lokalu
wyprowadzila sie 1 grudnia 2016 roku. Pomimo wyprowadzenia sie zachowala ona klucze oraz faktyczne wladztwo nad
tym lokalem. Od momentu wyprowadzenia sie z lokalu pozwana nie chciala ona jednak odda¢ kluczy do tego lokalu
powodowi, o ktorym wiedziala, ze jest spadkobierca ustawowym po zmartej B. P. (1).

(dowdd: cze$ciowo przestuchanie w charakterze strony powoda (k. 75- 76; ); zeznania §wiadka S. P. (k. 76-78);
cze$ciowo zeznania §wiadka B. A. (k. 78); czeSciowo zeznania §wiadka R. K. (k. 100))

W wyzej wymienionym mieszkaniu pozostawila cze$¢ swoich rzeczy. Pozwana, pomimo wezwan, konsekwentnie
odmawiala powodowi dostepu do lokalu.

W okresie w ktéorym pozwana odmawiala powodowi dostepu do lokalu, powdd ponosit koszty zwigzane z czynszem
oraz doprowadzaniem mediéw do przedmiotowego lokalu na laczna kwote 4429,67 zlotych. Zmarlej B. P. (1) z
pozwang w tym czasie nie laczyl zaden stosunek prawny ktory regulowalby sposéb korzystania przez nia z lokalu.

(dowod: potwierdzenia przelewéw (k. 9-18; k 53); Kartoteka finansowa (k. 92-92v) zeznania $§wiadka S. P. (k. 101),
czeSciowo przestuchanie pozwanej D. R. (k. 101-102))

Wladztwo nad spornym mieszkaniem powdd ostatecznie odzyskal po prawomocnym orzeczeniu sadu w przedmiocie
stwierdzenia nabycia spadku. Nastapilo to poprzez wymiane zamkow w przedmiotowym lokalu.

(dowdd: zeznania §wiadka S. P. (k. 76-77); przestuchanie powoda w charakterze strony (k. 124))



W okresie od 1 listopada 2016 roku do 17 kwietnia 2018 roku pow6d moglby uzyskaé czynsz najmu w wysokoéci 23550
zlotych.

(dowod: opinia biegtego z zakresu wyceny i obrotu nieruchomo$ciami (k. 171-199))

Ustalajac stan faktyczny Sad oparl sie zasadniczo na przeprowadzonych w sprawie dowodach osobowych oraz
zgromadzonych w aktach sprawy dokumentach. W przedmiocie zeznan $§wiadkow B. A. oraz R. K. Sad zwraca uwage,
ze mogly one zosta¢ uznane za wiarygodne jedynie w zakresie, w jakim okoliczno$ci przez nie podawane znalazly
odzwierciedlenie w zeznaniach pozostalych §wiadkéw. W szczegdlnoSci chodzi tutaj o kwestie tego, ze pozwana
zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu przed $miercig corki oraz, ze z lokalu tego wyprowadzila sie 1 grudnia
2016 roku. W zakresie zeznan §wiadka S. P. Sad uznal je za wiarygodne, bowiem zeznania te byly spdjne z tym, co
podal powdd przestuchiwany w charakterze strony, logiczne, nadto czeSciowo znajdowaly oparcie w dokumentach, w
tym w prawomocnym orzeczeniu sadu oraz cze$ciowo potwierdzeniach przelewéw. Sama pozwana za$ nie potrafila
w sposob logiczny przedstawi¢ argumentéw przemawiajacych za uznaniem za wiarygodna wersje zdarzen przez
nig prezentowana. Wersja zgodnie z ktéra pozwana mialaby przekaza¢ powodowi klucze zaraz po $mierci matki
jest calkowicie sprzeczna z okolicznoSciami ujawnionymi w niniejszym postepowaniu. Gdyby bowiem tak bylo,
postepowanie to w ogoble nie toczyloby sie.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo podlegalo uwzglednieniu do kwoty 27999,67 zlotych, albowiem w pozostalym zakresie powod nie wykazatl
wysokoSci poniesionej przez siebie szkody.

Na wstepie Sad zauwaza, ze pozwana oraz B. P. (1) laczyl stosunek uzyczenia lokalu potozonego przy ul. (...) w
G.. Stosunek ten jednak, w ocenie Sadu, ulegl rozwigzaniu w chwili §émierci B. P. (1), bowiem przeprowadzone w
sprawie postepowanie dowodowe wykazalo, ze jej wola bylo, aby lokal ten przypadt jej synowi, powodowi R. P. (2).
Pozwana zatem posiadala uprzednio tytul prawny do tego lokalu, lecz go utracila. Skoro bowiem umowa uzyczenia
moze by¢ zawarta w sposéb konkludentny, to w taki sam sposéb moze ona zostaé rozwigzana (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 30 grudnia 2019 roku, V ACa 355/19). Skoro bowiem powdd od poczatku nie
tolerowal korzystania przez pozwana z lokalu to nie sposéb jest wywodzié, jakoby utrzymat sie pomiedzy nimi stosunek
uzyczenia. Podstawg powddztwa powoda przeciwko pozwanej byt wiec, jak stlusznie wskazal powod, art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (dalej jako: ,ustawa o ochronie praw lokatoréw”), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego sa obowigzane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Nadto, zgodnie z 18 ust. 2
wyzej wymienionej ustawy, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel
moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac
od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego.

Nie ulega watpliwo$ci, ze w spornym okresie wlascicielem lokalu byt powod, bowiem spadek, stosownie do art. 922 §
1k.c. iart. 924 k.c., nabywa sie z chwila $mierci spadkodawcy, a postanowienie w przedmiocie stwierdzenia nabycia
spadku ma jedynie charakter deklaratoryjny. Nie ulega rowniez watpliwoSci, ze pozwana uznala stosunek uzyczenia
za de facto zakonczony, bowiem przenioslta swoje miejsce stalego pobytu do lokalu polozonego przy ulicy (...) w G..
Pozwana jednak, bez tytulu prawnego, zachowala sobie klucze do spornego lokalu i pozostawila w nim cze$é swoich
rzeczy, nie chcgc ostatecznie zwrécié powodowi wladztwa nad lokalem. Przedstawiona przez pozwang wersja jawila
sie jako calkowicie sprzeczna z zasadami logicznego rozumowania i do§wiadczenia zyciowego, bowiem gdyby pozwana
dobrowolnie wydala powodowi klucze, postepowanie w sprawie w ogoble nie zostaloby wszczete. Oczywistym jest,
majac na uwadze, ze pozwana brala udzial w postepowaniu w przedmiocie nabycia spadku po zmartej B. P. (2), ze
pozwana oczekiwala, iz przedmiotowy lokal przypadnie wtasnie jej. Jesli bowiem powdd, wedle twierdzen pozwanej,
mialby by¢ w posiadaniu kluczy do przedmiotowego lokalu, to nie mialby potrzeby, aby do lokalu dostawaé sie poprzez
wymiane w nim zamkéw. Nie sposob bylo sie zgodzi¢ z tym, ze powdd nie podolal ciezarowi dowodzenia w niniejszej
sprawie. Przeciwnie, to pozwana nie byla w stanie w sposéb logiczny odeprze¢ twierdzen powoda, poprzestajac jedynie



na ich zanegowaniu. Z tego wzgledu Sad uznal co do zasady jej odpowiedzialnoéé, a jej twierdzenia jako nieznajdujace
oparcia we wskazaniach logiki i do§wiadczenia zyciowego.

Przechodzac szczegbdltowo do wyjasnienia motywéw dla ktorych Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powoda roszczenie
w wysokos$ci 27999,67 zlotych, a w pozostalym zakresie je oddalil, nalezy wskazaé, ze po pierwsze, odszkodowanie o
ktérym mowa w art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, okreslone jako mozliwy do uzyskania czynsz najmu, ma
charakter okresowy, bowiem z przepisu tego wynika, ze jest ono platne miesiecznie (por. wyrok Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 28 listopada 2013 roku, VI ACa 393/13; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2012 roku, IV
CSK 490/11). Zgodnie natomiast z art. 118 k.c., jezeli przepis szczegblny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia
wynosi sze$é lat, a dla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwiazanych z prowadzeniem dzialalnoSci
gospodarczej - trzy lata. Jednakze koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzien roku kalendarzowego,
chyba ze termin przedawnienia jest krotszy niz dwa lata. Roszczenie o zaplate odszkodowania przedawnia sie zatem
po trzech latach, nie za$ jak twierdzi pelnomocnik pozwanej, po roku. Nadto zwré6cié nalezy uwage, ze zmiana
powddztwa nie laczyla sie ze zmiang okreséw, za ktore powdd dochodzi odszkodowania. W ocenie Sadu zmiana
powddztwa w wypadku, w ktérym powdd dochodzi odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, a
polegajaca na doprecyzowaniu wysokoSci odszkodowania tak, aby zgodne ono bylo z dyspozycja art. 18 ust. 2 ustawy
o ochronie praw lokatorow, ktory to przepis statuuje odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki wlaSciciel moglby
otrzymac z tytulu najmu lokalu. Gdyby powod rozszerzajac powddztwo rozszerzylby je na okresy uprzednio nieobjete
powodztwem, wowcezas mozna byloby rozpatrywaé kwestie przedawnienia roszczenia powoda. Skoro powod wniost
pozew 21 czerwca 2018 roku, to w dacie jego wniesienia roszczenie o odszkodowanie obejmujace okresy wskazane
w pozwie nie byly przedawnione. Wszak ustalenie dokladnej wysoko$ci szkody moze nastapi¢ w toku postepowania,
zwlaszcza, gdy wymaga to, tak jak w niniejszej sprawie, wiadomosSci specjalnych z zakresu rynku nieruchomosci.
Sytuacja na ktéra wskazuje pelnomocnik pozwanej dotyczy sytuacji, w ktérych roszczenie jest znane ponad wszelka
watpliwo$¢ powodowi co do wysoko$ci, jednakze pomimo tej wiedzy powdd nie wystepuje w calym przystugujacym
mu roszczeniem. Warto roOwniez odnotowac, ze w piSmiennictwie przyjmuje sie, iz ,,Sposéb ustalenia wysoko$ci
naleznego wlascicielowi odszkodowania okresla ust. 2 komentowanego artykulu, stanowiac, ze odszkodowanie, ktore
obowiazane sa oplaca¢ osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, odpowiada wysokoéci czynszu, jaki wiasciciel
moglby otrzymad z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé
od lokatora odszkodowania uzupekiajacego. Powyzsza regulacja oznacza, ze nie bedq mialy zastosowania przepisy art.
224-225k.c. wzw. z art. 230 k.c.” (R. Dziczek [w:] Komentarz do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego [w:] Ochrona praw lokatoréw. Dodatki mieszkaniowe. Komentarz.
Wzory pozwow, wyd. VII, Warszawa 2020, art. 18.). Argumenty strony pozwanej, ktéra uprawnienie powoda do
odszkodowania szukala w przepisach art. 224, 225 i 230 k.c. nalezy uzna¢ tym samym za chybione.

Na uwzglednienie nie mogl zaslugiwaé rowniez zarzut tego, ze powdd czynil ze swojego prawa uzytek sprzeczny
z zasadami wspolzycia spolecznego. Zarzut ten moglby podlegaé rozpoznaniu wowcezas, gdyby pozwana, bedaca w
istocie babcig powoda, w przedmiotowym lokalu zamieszkiwalaby i byloby to jedyne miejsce w ktérym moze ona
przebywac. Pozwana jednakze posiadala wlasne miejsce zamieszkania przy ulicy (...) w G.. Lokal bedacy przedmiotem
powodztwa zajmowala niejako zlosliwie wzgledem powoda wiedzac, ze lokal ten przystuguje nie jej, lecz powodowi.
Nie sposob w dzialaniu powoda dopatrzec sie sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia spolecznego. Sam wiek pozwanej czy
tez jej stan zdrowia nie jest jeszcze taka okoliczno$cia, ktora przesadzataby o tym, ze dzialanie powoda bylo sprzeczne
z zasadami wspolzycia spolecznego. Oddalenie powddztwa na podstawie art. 5 k.c. moze nastapi¢ bowiem wdwczas,
gdy jego uwzglednienie byloby razaco niesprawiedliwe i krzywdzace wobec strony pozwanej. Przyjaé nalezy, ze celem
zawartej w art. 5 k.c. klauzuli generalnej jest osiagniecie elastyczno$ci w stosowaniu prawa, mozliwo§¢ odwolania
sie do ogdlnych zasad stusznoSci, idei stuszno$ci w prawie i powszechnie uznawanych wartosci w kulturze naszego
spoleczenstwa. Zasady sthuszno$ci nie przemawiaja w niniejszej sprawie za tym, aby powddztwo zostalo oddalone,
skoro samo powo6dztwo wywodzi sie ze zlo§liwego i celowego dzialania pozwanej przeciwko powodowi. Przeciwnie,
uzasadnione wzgledami stusznosci jest, aby powddztwo to uwzgledni¢. Kwestia ewentualnej wykonalno$ci orzeczenia
nie ma natomiast znaczenia dla postepowania rozpoznawczego i nie stanowi okolicznoSci ktéra moglaby przemawiaé
za oddaleniem powddztwa.



Powdd nie wykazal jednakze szkody w pelnej zadanej przez siebie wysokosci. O ile w stosunku do wysoko$ci czynszu,
jaki powod moglby osiagnaé¢, watpliwoéci nie ma, bowiem w tym zakresie opinia bieglego sporzadzona w sprawie
wykazala, ze powod moglby w tym czasie uzyska¢ kwote 23550 zlotych. Watpliwoséci budzi natomiast kwestia
odszkodowania uzupelniajacego. Z dowod6w wplat dostarczonych przez powoda wynika bowiem, ze lacznie poniést on
straty zwiazane z oplacaniem medi6éw za okres, w ktérym nie mial on dostepu do lokalu, w wysoko$ci 4429,67 zlotych.
Wraz z pozwem dolaczono bowiem 10 dowodéw wplat tytulem optat do spéldzielni mieszkaniowej oraz 10 wplat
tytulem rachunkoéw za energie elektryczng. Nadto pismem z dnia 30 sierpnia 2019 roku powdd dolaczyt dodatkowy,
jedenasty dowod zaptlaty oplat do spoéldzielni. Z kartoteki finansowej wystawionej przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa
(...) wynika, ze oplaty w okresie pazdziernika i listopada 2016 roku uiszczal M. M., partner zmartej matki powoda.
Pozostala cze$c¢ roszczenia nie zostala przez powoda wykazana i z tego wzgledu powodztwo co do kwoty 1531 ztotych
musialo podlegaé¢ oddaleniu.

Majac na uwadze, ze powod ulegl tylko nieznacznie co do zadania, Sad orzekl o kosztach stosownie do art. 98 § 1
k.p.c. i 100 k.p.c. Sad nie znalazl bowiem dostatecznych podstaw do odstgpienia od obcigzania pozwanej kosztami
procesu. Zgodnie bowiem z przepisem art. 102 k.p.c., w wypadkach szczego6lnie uzasadnionych Sad moze zasadzié
od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztéw albo nie obcigzac jej w ogole kosztami. Przepis ten stanowi wyjatek od
zasady zwrotu przeciwnikowi przez strone przegrywajaca proces celowych kosztéw dochodzenia swoich praw i obrony,
zatem winien by¢ stosowany rozwaznie i w wypadkach wyjatkowych. Jakkolwiek pozwana istotnie jest w podeszlym
wieku i Sad nie neguje jej stanu zdrowia, mial jednak na uwadze, Ze to jej zachowanie spowodowalo potrzebe
poszukiwania przez powoda ochrony prawnej w postepowaniu przez Sadem, co wigzalo sie z koniecznoS$cig poniesienia
okreslonych kosztow procesu. Pozwana dala niewatpliwie powdd do wytoczenia powbdztwa, zas okoliczno$ci sprawy
nie przemawiajg za zastosowaniem art. 102 k.p.c.
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