Sygn. akt: I C 1222/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2016 roku

Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku w I Wydziale Cywilnym w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Michat Sznura

po rozpoznaniu na rozprawie protokolowanej przez ref. staz. A. B. w dniu 19 pazdziernika 2016 r.
sprawy z powbdztwa Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w G.

przeciwko E. T., H. T. oraz J. T.

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powddki Spoétdzielni Mieszkaniowej (...) w G. na rzecz pozwanej J. T. kwote 2.417 zt (dwoch tysiecy
czterystu siedemnastu zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z 17 marca 2015 r. powodka Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla o zasadzenie solidarnie od
pozwanych J. T., H. T. oraz E. T. kwoty 10.866,69 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do
dnia zaplaty oraz z kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powodka wskazala, ze pozwane zajmuja bez tytulu prawnego stanowigcy wlasno$¢ powodki lokal
mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...) i z tego tytulu zobowiazane sa do zaplaty naleznego odszkodowania,
ktdérego jednak nie uiszczaja w pelnej wysoko$ci. W nin. postepowaniu powodka dochodzi naleznoSci za okres od
sierpnia 2014 r. do lutego 2015 .

Dnia 15 czerwca 2015 r., w sprawie o sygn. akt I Nc 472/15, referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym Gdansk-Ponoc
w Gdansku wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym.

Na powyzsze pozwane wniosly sprzeciw, w ktéorym podniosly, ze zaskarzaja nakaz w czesci dotyczacej podwyzszonego
czynszu za lokal, wskazaly takze, ze dzialania spoldzielni majg na celu usuniecie ich z przedmiotowego lokalu.

Na rozprawie w dniu 15 czerwca 2016 r. pelnomocnik pozwanej J. T. wniosla o oddalenie powbddztwa w czeSci co do
zwiekszonych stawek czynszu, ktore zakwestionowala co do zasady i wysokosci, a takze wniosla o zasadzenie kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego od powodki na rzecz pozwanej J. T..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w G., przy ul. (...) stanowi wlasno$é¢ powddki. Pozwane zamieszkiwaly w nim od
1997 r. wraz z R. T. (6wczesnym mezem J. T. i ojcem pozostalych pozwanych). Czlonkiem spéldzielni byt wylacznie
R. T., jednak uchwala (...) SM (...)/2014 zostal z rejestru czlonkéw spoldzielni wykre§lony z powodu uchylania sie od
wykonywania istotnych zobowiazan wobec spo6ldzielni.

Okolicznosci bezsporne, vide: przydzial lokalu , k. 18; uchwatla nr 6/2014, k. 19 .




Pozwane w okresie od sierpnia 2014 r. do lutego 2015 r. zajmowaly bez tytulu prawnego ww. lokal.

Okolicznosé bezsporna .

We wskazanym powyzej okresie pozwane mialy nadplate z tytulu zaliczek uiszczanych na poczet kosztow centralnego
ogrzewania.

Dowdéd : zeznania $wiadka K. A., k.220.

Uchwala nr 38/2009 zarzadu spoéldzielni ustalono m. in., ze w przypadku nie opuszczenia lokalu po uplywie
ustawowego terminu, osoby go zajmujace obcigzane beda odszkodowaniem w wysokosSci odpowiadajacej powierzchni

zajmowanego lokalu pomnozonej przez obowigzujaca stawke za 1 m* czynszu najmu lokali mieszkalnych. Zarzad

spoldzielni ustalil stawki czynszu w wysokoéci 18 zt/m” — od 1 stycznia 2013 .1 19 zZ}/m® — od 1 lipca 2014 T.

Okolicznosé bezsporna, vide: wyciagi z protokoldow: nr (...), k. 22, 43-44.

Stan faktyczny w przedmiotowej sprawie sad ustalil na podstawie zalaczonych do akt sprawy dokumentéw, ktérych
autentyczno$c¢ i prawdziwo$c¢ nie byla kwestionowana w toku procesu przez strony, ich prawdziwos¢ i rzetelno$é nie
budzila rowniez watpliwo$ci sadu, dlatego sad uznal je w caloéci za wiarygodne i uwzglednit dokonujac rekonstrukeji
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy okoliczno$ci faktycznych. Sad wzial takze pod uwage zeznania Swiadka K. A.,
albowiem uznal je za szczere, logiczne i spojne, ponadto zadna ze stron nie kwestionowala treéci przedmiotowych
zeznan.

Sad pomingt dowod z zeznah Swiadka M. W., poniewaz strona powodowa, ktéra o przeprowadzenie przedmiotowego
dowodu wnioskowala, nie wskazala adresu §wiadka. Sad pominat takze dowody z opinii bieglych z zakresu ksiegowosci
oraz wyceny nieruchomosci i czynszéw. Przeprowadzenie pierwszego z tych dowoddéw bylto zbedne, poniewaz strona
pozwana nie kwestionowala samego matematycznego wyliczenia dochodzonych przez powodke naleznosci, a jedynie
podstawe, z ktorej te nalezno$ci mialy — zdaniem strony powodowej — wynika¢. Drugi dowod byl natomiast spézniony
— strona powodowa zglosila go dopiero na rozprawie w dniu 19 pazdziernika 2016 r., a jego przeprowadzenie
spowodowalaby zwloke w rozpoznaniu sprawy.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo — jako pozbawione zasadnoéci — zaslugiwalo na oddalenie w calosci.

W pierwszej kolejnosci podkresli¢ nalezy, ze zmiany w Kodeksie postepowania cywilnego, wprowadzone ustawa z 1
marca 1996 r. (Dz.U. nr 43, poz. 189) zwiekszyly kontradyktoryjno$¢ postepowania sagdowego i wyeliminowaly zasade
tzw. prawdy obiektywnej. Obecnie to strony, a nie sad, maja dazy¢ do wyjasnienia wszystkich istotnych okolicznosci
sprawy, nie moga by¢ bierne i liczy¢ na skorzystanie w dalszym toku postepowania ze $rodka odwolawczego, w
ktérym moglyby zarzuci¢ sadowi niewyjasnienie rzeczywistej treéci stosunkdw faktycznych i prawnych. Sad w pehni
podziela poglad wyrazony w orzeczeniu Sadu Najwyzszego z 7 pazdziernika 1998 r. w sprawie II UKN 244/98,
zgodnie z ktorym od 1 lipca 1996 r. nastapilo zniesienie odpowiedzialno$ci sadu za wynik postepowania dowodowego.
To na stronach cigzy obecnie ciezar tzw. instruowania, tj. wyraznego powolania konkretnego $rodka dowodowego.
Wynikajace z nowelizacji z 1996 r. ograniczenie obowiazku dzialania sadu z urzedu i przesuniecie ciezaru dowodzenia
na same strony przejawia sie przede wszystkim w obecnym brzmieniu przepisow art. 3 i 232 k.p.c. Nie zwalnia to
wprawdzie sadu z obowigzku dzialania z urzedu w ogole, jednakze dzialanie takie moze by¢ podjete jedynie wowczas,
gdy obowiazek ten wynika z wyraznego unormowania kodeksu (np. art. 477 §1 k.p.c.), albo gdy w sprawie zostaly
ujawnione Srodki dowodowe istotne dla rozstrzygniecia sprawy. Rdwnocze$nie powolany wyzej ciezar instruowania
jest ciezarem procesowym — w razie nieuzasadnionej bierno$ci strony prowadzi do sankcji w postaci przegrania przez
nig procesu.



W niniejszej sprawie to na powddce cigzyl zgodnie z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia okolicznoéci zgodnie z jej
stanowiskiem, w szczego6lnosci tego, jaki byt sposdb wyliczenia oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu, (ktérej
wysoko$é byla kwestionowana przez strone pozwang). Powodka obowigzkowi temu nie sprostala — przedlozyla
wprawdzie wyciag z protokolu z posiedzenia zarzadu spéldzielni, z ktérego wynika, ze zarzad ustalil m.in., ze
w przypadku nie opuszczenia lokalu po uplynieciu ustawowego terminu, osoby go zajmujace obciazane beda
odszkodowaniem w wysoko$ci odpowiadajacej powierzchni zajmowanego lokalu pomnozonej przez obowigzujgca

stawke za 1 m”® czynszu najmu lokali mieszkalnych. Z kolei z przedlozonego przez powddke dokumentu (wyciag z

protokolu posiedzenia zarzadu) wynika, ze 19 zl za m> bylo stawka, jaka decyzja zarzadu ustalono dla uméw najmu od
1lipca 2014 r. (wcze$niej — od 1 stycznia 2013 r. bylo to 18 z}). Dokument ten jednak — jak stlusznie wskazywala strona
pozwana — jest jedynie jednostronnym o$wiadczeniem powo6dki, w zaden sposob nie wskazuje na sposéb wyliczenia
takiej akurat wartoéci, ani tym bardziej nie dowodzi zasadnoSci przyjecia wlasnie takiej, a nie innej stawki. Powodka
chciala wprawdzie na powyzsza okolicznoé¢ przeprowadzi¢ dowod z opinii bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci
i czynszow, jednakze dowod ten sad — jak wskazywano powyzej — pominat jako spdzniony.

Pozwane wprawdzie nie kwestionowaly zadania w zakresie zwrotu nalezno$ci za media, jednakze z przedlozonych
przez powddke dokumentéw nie wynika jaka cze$é z dochodzonej pozwem kwoty sklada sie na przedmiotowe oplaty
— powodka przedlozyla jedynie trzy zestawienia naleznoSci — za sierpien i pazdziernik 2014 r. oraz styczen 2015 r. (k.
26-28), a nie za caly dochodzony pozwem okres. Co wiecej, nie wiadomo w jakich okresach oraz w jakich wysokoSciach
wystapily nadplaty z tego tytulu. Sam fakt, ze takie nadplaty mialy miejsce — przynajmniej w odniesieniu do naleznosci
za centralne ogrzewania — wynika z zeznan $wiadka K. A., bedacej pracownica powo6dki. Dlatego tez nie sposdb
wyliczy¢ jaka dokladnie kwota mialaby powddce z tytulu oplat za media przystugiwac.

Konkludujac wskazaé nalezy, ze powodka wprawdzie wykazala, ze wzgledem pozwanych przystuguje jej roszczenie z
tytulu bezumownego zajmowania lokalu, tym niemniej nie wykazala jego wysoko$ci, dlatego tez na podstawie art. 225
k.c. w zw. z art. 224 §2 k.c. a contrario sad oddalil powddztwo jako nieuzasadnione.

O kosztach Sad orzekt na mocy art. 98 §1 k.p.c. i art. 108 k.p.c. Przepis art. 98 §1 k.p.c. statuuje bowiem
zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu, w mys$l ktorej strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocic
przeciwnikowi poniesione przez niego koszty procesu. Jedynymi kosztami po stronie pozwanej byly koszty zastepstwa
procesowego pozwanej J. T. w kwocie 2.400 z} oraz oplata od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl.

Zarzadzenia:
1. (..)
2. (..)



