Sygn. akt IC 383/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 pazdziernika 2015 r.

Sad Rejonowy Gdansk - Pélnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Cichocka

Protokolant: Ewelina Kadziela

po rozpoznaniu w dniu 6 pazdziernika2015 r. w G., na rozprawie

sprawy z powbddztwa M. M.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G. przeciwko T. K. i L. K. (1)
o eksmisje

Orzeka:

1. 2.

powodztwo oddala; Zasadza od powoda dwadzie$cia) ztotych procesowego;
na rzecz pozwanych kwote 120 (sto tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa

Sygn. akt I C 383/15

UZASADNIENIE

Powo6d M. M. wniost pozew o nakazanie pozwanym T. K. i L. K. (1) wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami prawa ich
reprezentujacymi, opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) oraz o zasadzenie od
pozwanych kosztoéw postepowania solidarnie na rzecz powoda wedlug norm przewidzianych.

W uzasadnieniu podal, ze powdd jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...), nabyl ten
lokal razem z lokatorami — pozwanymi. Pozwana otrzymala ten lokal w najem od Przedsiebiorstwa Uslug (...) w G.
z uiszczala wlaScicielowi oplaty niezalezne od wynajmujacego tj. oplaty eksploatacyjne za lokal oraz czynsz najmu
w wysokoS$ci 224,40 zlotych. Po zmianie wlaSciciela na spoélke (...) takie same oplaty uiszczala pozwana nowemu
wlascicielowi, bowiem w miejsce poprzedniego wlasciciela spoélka (...) wstapila w stosunek najmu z pozwana jako
wynajmujacy. Po sprzedazy lokalu powodowi, stal sie on wynajmujgcym sporny lokal, na mocy art. 678 par. 1 k.c.. Od
tego czasu najemczyni zaprzestala placic¢ czynsz najmu wlascicielowi, przekazujac jednie do Wspolnoty Mieszkaniowej
oplaty eksploatacyjne za lokal. Pozwana nie placita powodowi jako wlacicielowi czynszu najmu. Powdd wezwal
pozwana do zaplaty zaleglego czynszu oraz wypowiedzial umowe najmu ze skutkiem na dzien 31.10.2011r. z powodu
pozostawania przez najemczynie z zaplata czynszu za 3 miesigce. Na mocy zawartej ugody sadowej pozwana splaca
powodowi zalegly czynsz, nie placac na biezaco odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Poniewaz
wspolnie z pozwang zamieszkuje pozwany L. K. (1) powdd oboje pozwatl w sprawie o eksmisje.

W odpowiedzi na pozew pozwani wnieéli o oddalenie powodztwa i zasadzenie kosztow postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych i zawiadomienie o sprawie Gminy M. G.. W uzasadnieniu pozwani
podali, ze zaprzeczaja wszelkim twierdzeniom pozwu z wyjatkiem tych, ktére wyraznie przyznaja. Zdaniem pozwanych
nie zachodzi zadna z podstaw, ktora uzasadnialaby uwzglednienie powodztwa, nie jest prawda, ze pozwani zaprzestali



placenia czynszu powodowi. Jak wynika ze sprawy (...)(...)w tej sprawie strony zawarly ugode sadowa, w ktorej
o$wiadczyly, ze ugoda ta wyczerpuje miedzy nimi wszelkie roszczenia wynikle w procesie. Zgodnie art. 917 k.c. celem
tej ugody bylo przeksztalcenie (przy wzajemnych ustepstwach) spornego stosunku prawnego laczacego strony w
stosunek pewny i bezsporny. Powdd nigdy nie uchylit sie od postanowien ugody, dlatego powolywanie sie przez
powoda na stan sprzed zawarcia ugody uchodzi¢ musi za nieporozumienie. Pozwani wykonali postanowienia ugody,
placili na biezaco wymagany czynsz i oplaty. Pozwani podniesli, ze w razie zbycia budynku stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢ w czasie trwania najmu znajdujacego sie w tym budynku lokalu zakladowego, nabywca wstepuje
w stosunek najmu na miejsce zbywcy z wszystkimi wynikajacymi z tego stosunku obowigzkami, a wiec takze z
obowigzkiem dostarczenia najemcy w razie rozwigzania umowy najmu lokalu zamiennego, jezeli taki obowiazek
spoczywalby na zbywcy, w mysl art. 57 ust. 3 dawnego prawa lokalowego. Pozwani zarzucaja, ze powod nigdy nie
zaproponowal im zadnego lokalu zamiennego, a pozwanym w przypadku orzeczenia eksmisji przystuguje prawo do
lokalu socjalnego, gdyz pozwany utrzymuje sie wylacznie z renty. 1.491,00 zlotych, a pozwana z emerytury 750,00 zl.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 29.04.1974r. pomiedzy G. Kombinatem (...) a N. B. (pierwszym mezem pozwanej) zostala zawarta mowa
najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku pracy w (...). Do zamieszkiwania uprawniona
byla takze pozwana. Decyzja z dnia 9.04.1981r. Przedsiebiorstwa Ustug (...) w G. O. pozwanej przydzielono mieszkanie
funkcyjne: lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...). Do zamieszkania z pozwang uprawnieni byli takze jej maz L.
K. (1) oraz dzieci A. K., T. N., N. J.. Przydzial mieszkania funkcyjnego mogl by¢ cofniety na wniosek G. Kombinatu (...)
w przypadku ustania stosunku pracy i jezeli ustana warunki uzasadniajace dalsze zajmowanie przydzielonego lokalu,
chociazby stosunek pracy trwal nadal.

(dowod: umowa najmu — k. 142-148, pismo z 24.02.1981r — k. 150, decyzja — k. 152-153, decyzja z 9.04.1981r. — k. 48)

Pismem z dnia 17 listopada 2004r. (...) S.Aw S. zlozyl oswiadczenie powodowi ,ze wstagpil w prawa
poprzedniego naejmcey- k. 154

Pismem z dnia 4.11.2000r. (...) S.A w S. poinformowal pozwana o zmianie wlaSciciela mieszkania w zwigzku z
zawarciem umowy kupna-sprzedazy pomiedzy spoika (...) S.A w S. a powodem.

(dowod: pismo z 4.11.2000r. — k. 155)

Pismem z dnia 26.01.2005r. powdd poinformowal pozwana o zmianie oplat wskazujgce, ze czynsz regulowany wynosi
od 1.01.2005r. kwote 224,40 zt

(dowdd: pismo z 26.01.2005r. — k. 158)

Pow6éd M. M. jest od 8 grudnia 2008r. wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...). W
przedmiotowym lokalu zamieszkuja pozwani.

(okoliczno$¢ niesporna a dodatkowo : akt notarialny rep. (...) (...)- k. 15-16, dowod: odpis z ksiegi wieczystej nr (...)-
k.5-14)

W dniu 28 czerwca 2011r. powdd wezwal pozwang do zaplaty zadluzenia z tytulu nie oplaconego czynszu w wysokosci
8.088,46 zlotych w terminie miesigca po rygorem wypowiedzenia umowy najmu. W dniu 27 wrze$nia 2011r. powod
wypowiedzial pozwanej T. K. ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2011r. umowe najmu przedmiotowego lokalu .

(dowdd: pismo powoda wraz z dowodem nadania — k. 17, wypowiedzenie umowy najmu wraz z dowodem nadania
pisma-— k. 18)



Pismem z dnia 6.10.2011r. pozwana poinformowala powoda, Ze w sprawie platnosSci za mieszkanie toczy sie rozprawa
w Sadzie Rejonowym(...)sygn.(...)Pozwana podniosla, ze w sytuacji kwestionowania przydzialu mieszkania i umowy
z (...) w K. i dokonywania oplat za mieszkanie, pow6d winien dostarczy¢ jej lokal zamienny.

(dowod: pismo pozwanej — k. 19)
Pozwani nie sg zarejestrowani jako bezrobotni i nie korzystaja z pomocy (...) w G..
(dowod: pismo PUP w G. — k. 33 i pismo (...) wG. — k. 36)

Ugoda zawarta w dniu 27 lutego 2013r. pozwana zobowiazala sie zaptaci¢ powodowi kwote 3.000,00 zlotych w 36
miesiecznych ratach, pierwsza rata platna do dnia 25 marca 2013r., pozostate do dnia 25-go kazdego kolejnego
miesigca. Ostatnia rata miala by¢ platna 25 .04.2015r. Strony o§wiadczyly, ze przedmiotowa ugoda wyczerpuje miedzy
nimi wszelkie roszczenia wynikle w sprawie o zaplate przed (...) sygn. akt (...)W sprawie sygn. (...) powdd dochodzil
od pozwanej T. K. zaplaty kwoty 8.088,46 zlotych z tytulu czynszu za okres od 1.12.2008r. do 10.06.2011r.

(dowdd: pozew w sprawie(...) k. 2-15;, ugoda — k.166 (...)

Pismem z dnia 16 marca 2015r. powdd poinformowal Wspolnote Mieszkaniowa(...) o tym, ze pozwana T. K. jest
najemca lokalu i wniost o to, aby rozliczenie mediéw, informacje o zebraniach i wszelkie inne informacje dotyczace
przedmiotowego lokalu byly przesylane na nazwisko pozwanej,

(dowod: pismo z 16.03.2015r1. — k. 53)

Pozwana w 2015r. zaplacila tytulem Swiadczen za:

- kwiecien — 369,92 zl, czynszu najmu 224,40 zl, rata 83,00 zl,

- styczen - 369,92 zl, czynszu najmu 224,40 zl, rata 83,00 zi,

- marzec — 302,88 zl (nadplata wody — 290,58 zl), rata 83,00,

- luty - 369,92 zl, czynszu najmu 224,40 zl, rata 83zl,

- czerwiec - 190,86 zt $wiadczenia, czynsz 224,40 zl, rata 83 zl,

- lipiec - - 190,86 zt S$wiadczenia, czynsz 224,40 zl, 83 zl rata,

- sierpien - - 190,86 zl §wiadczenia, czynsz 224,40 zl, 83 zl rata,

W 2014T. :

- styczen — 374,12 zl, czynsz 224,40 zl, 85,33 doplata za wode, rata 83 zl,
- luty — 374,12 zl, czynsz 224,40 zl, rata 83 zl,

- marzec — rata 83 zl,

- kwiecien -311,91 zt (od kwoty 593,42 zl odjela nadplate 281,51 z1), rata 83 zl,
- maj — 212,07 $wiadczenia, czynsz najmu 224,40 zl,

- czerwiec - 212,07 $wiadczenia, czynsz najmu 224,40 zl,

- lipiec - 212,07 $wiadczenia, czynsz najmu 224,40 zl,



- wrzesien -oplata za mieszkanie 326,02 zl, rata 83 zl,

- listopad — $wiadczenia 369,92 zl, czynsz najmu 224,40 zl, rata 83 zl,
- pazdziernik - §wiadczenia 369,92 zl, czynsz najmu 224,40 zl, rata 83 zl,
- grudzien - $§wiadczenia 369,92 zl, czynsz najmu 224,40 zl, rata 83 z,
W 2013T.

- styczen — oplata 330,66z, $wiadczenia 224,40z1,

- luty -— oplata 330,66z}, Swiadczenia 224,40zl,

- marzec- — oplata 330,66z}, Swiadczenia 224,40z1,83 zl,

- kwiecien — 330,66z1, Swiadczenia 224,40z}, rata 83,00 zl,

- maj - oplata 148, czynsz najmu 224,40 z},83 zl,

- lipiec — rata 83 zl,

- czerwiec- oplata 148, czynsz najmu 224,40 z1,83 zl,

- sierpien - oplata 148, czynsz najmu 224,40 zl, 83 zl,

- wrzesien - oplata 174,62 zl (zwrot za ogrzewanie 197,62 z}),83 zl,

- pazdziernik — oplata 660,00 zl, 83 zl,

- listopad — $§wiadczenia 374,12 zl, czynsz najmu 224,40 zl, 83 zl,

- grudzien — §wiadczenia 374,12 zl, czynsz 224,40 z1, 83 zl,

W 2012T.

- wrzesien - oplata za mieszkanie 148,00 zl, 224,40 zl czynsz,

- sierpien - oplata 100,24 zl, czynsz 224,40z},

- lipiec — $wiadczenia 117,04 zl, czynsz 224,40 zl,

- czerwiec — $wiadczenia 148,00 zl, czynsz 224,40 zl,

- grudzien — oplata 330,66z, czynsz 224,40 zl,

- listopad- 330,66 oplata, czynsz 224,40z},

- pazdziernik - oplata 126,62 zl,

(dowdd: przelewy platnosci — k. 54-70, 161-162)

Pozwana T. K. otrzymuje emeryture w wysokoéci 751,79 zl. Pozwany L. K. (1) otrzymuje rente 1.491,94 zl.

(dowdd: decyzja o waloryzacji emerytury — k. 71, decyzja — k. 73)



Decyzja z dnia 30.04.2009r. pozwanej T. K. przyznano dodatek mieszkaniowy od 1.05.2009r. do 31.10.20009r.
w kwocie platny 165,36 zt do zarzadcy domu. Decyzja z dnia 30.04.2009r. pozwanej T. K. przyznano dodatek
mieszkaniowy od 1.11.2009r. do 30.04.2009r. w kwocie platny 253,98 zl do zarzadcy domu. Decyzja z dnia
06.05.2010r. pozwanej T. K. przyznano dodatek mieszkaniowy od 1.05.2010r. do 31.10.2010r. w kwocie platny 277,39
zl do zarzadcy domu. Decyzja z dnia 10.11.2008r. pozwanej T. K. przyznano dodatek mieszkaniowy od 1.11.2008r.
do 30.04.2009r. w kwocie platny 179,98 zl do zarzadcy domu. Decyzjg z dnia 17.11.2010r. pozwanej T. K. przyznano
dodatek mieszkaniowy od 1.11.2010r. do 30.04.2011r. w kwocie platny 191,46 zl do zarzadcy domu

(dowdd: decyzja z 30.04.20009r. — k. 103, decyzja — k. 104, decyzja — k. 109, decyzja — k. 114, decyzja — k. 118)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie jest zasadne.

Ustalen stanu faktycznego Sad dokonal w oparciu o dokumenty prywatne i urzedowe, ktérych prawdziwosci
nie kwestionowala zadna ze stron, ktore zostaly powolane w ustaleniach faktycznych oraz w oparciu o zeznania
pozwanych. Zdaniem Sadu zlozone przez pozwanego dokumenty przy piémie procesowym z dnia 277.08.2015r. dotycza
relacji i zobowigzan powoda ze Wspodlnota Mieszkaniowa i dlatego tez nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy.

Sad pominal dowdd z przestuchania powoda, gdyz pelnomocnik powoda nie zlozyt wniosku o przestuchanie powoda
W pozwie, a dopiero pismem z dnia 18 sierpnia 215r. wniost o przestuchanie powoda na okoliczno$¢, iz nie otrzymywat
od pozwanych zaplaty jakiegokolwiek czynszu najmu zar6wno w dacie zlozenia wypowiedzenia umowy, jak i w chwili
obecnej. Zdaniem Sadu Rejonowego, skoro juz w odpowiedzi na pozew tj. 25 maja 2015r, pozwani przedtozyli dowody
uiszezanych nalezno$ci i skoro powdd posiadal inng wiedze tym zakresie, wniosek o przestuchanie powoda winien
zglosi¢ pelnomocnik powoda w odpowiedzi na zarzuty pozwanych zawarte w odpowiedzi na pozew lub na rozprawie
dniu 11 sierpnia 2015r., kiedy Sad dopuscil dowdd z przestuchania pozwanych. Powod wezwany do osobistego
stawiennictwa w charakterze strony celem przestuchania pod rygorem pominiecia nie stawil sie w dniu 6 pazdziernika
20151. Sad uznal nieobecnos$é powoda na rozprawie za nieusprawiedliwiona, bowiem powody nie stawienia sie na
rozprawe podawane przez powoda nie nalezaly do tych, jakie wynikaja z tresci art. 214. § 1k.p.c. Sad nie znalazl
takze powoddéw do tego, aby otworzy¢ zamknietg rozprawe uznajac, ze nieobecno$é powoda byla usprawiedliwiong
nadzwyczajnym wydarzeniem lub inna znana sadowi przeszkoda, ktorej nie mozna przezwyciezyé, szczego6lnie, ze
wskazywane przez pelnomocnika powoda i powoda przyczyny nie stawiennictwa byly rozbiezne, dlatego tez uznane
zostaly za niewiarygodne.

Powod wystapil o nakazanie pozwanym opuszczenie i oprdznienie lokalu nr (...), polozonego w G. przy ul. (...),
powolujgc sie na wypowiedzenie pozwanym umowy najmu tego lokalu. Podstawe prawng zadania powoda stanowi
art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, zeby rzecz zostata
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W sprawie bezspornym bylo to, ze powdd jest wlaScicielem lokalu. Pozwana nie kwestionowala rowniez tego, ze
otrzymala wypowiedzenie umowy najmu, natomiast pozwani kwestionowali sama zasadno$¢ wypowiedzenia umowy.
Podnosili oni, Ze od wielu lat zawsze mieszkali w przedmiotowym lokalu i nie maja na Srodkéw finansowych na wykup
lokalu i placg naleznoéci czynszowe w wysoko$ci na jaka ich obecnie sta¢. Wnosili o przydzielenie lokalu zamiennego.

Zdaniem Sadu w pierwszej kolejnoSci Sad winien ustali¢, czy doszlo do skutecznego wypowiedzenia pozwanym umowy
najmu przedmiotowego lokalu.

Jest nie sporne w sprawie, ze wlaécicielem lokalu jest obecnie powod, gdyz zgodnie z trescig art. 678 par. 1 k.c. w razie
zbycia lokalu mieszkalnego (rzeczy najetej) w czasie trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu na miejsce
zbywey; moze jednak wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia. Przepis art. 678 § 1
k.c. jest wyrazem rozszerzonej skutecznos$ci praw wzglednych najemcy przez upodobnienie ich do praw rzeczowych w



konsekwencji przyznania im skutecznos$ci wobec kazdoczesnego wlasciciela rzeczy najetej (...)(w:) (...) (...); (...) (w2)
System prawa prywatnego, t. 8, s. 46).

Zgodnie z uchwalg(...)z dnia 23 listopada 1993 r. (...)(...)nr 6, poz. 130) w razie zbycia budynku stanowigcego odrebna
nieruchomo$é, w czasie trwania najmu znajdujacego sie w tym budynku mieszkania zakladowego, nabywca wstepuje
w stosunek najmu na miejsce zbywcy (art. 678 § 1 k.c.) ze wszystkimi wynikajacymi z tego stosunku obowiazkami, a
wiec takze z obowiazkiem dostarczenia najemcy, w razie rozwigzania umowy najmu, lokalu zamiennego, jezeli taki
obowiazek spoczywalby na zbywcy w mys$l odrebnych przepisow.

Jednak, w ocenie Sadu, material dowodowy zgromadzony w sprawie nie daje podstaw do ustalenia, ze wypowiedzenie
umowy najmu pozwanym zostalo przeprowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Wprawdzie powod wszed!
W prawa wynajmujacego po swoim poprzedniku, jednakze powdd nie wypowiedzial umowy najmu pozwanemu. W
przedmiotowej sprawie wlasciciel wypowiedzial w trybie art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. Nr 31, poz. 266 2005t.
z pézn. zm.) jedynie pozwanej T. K. umowe najmu przedmiotowego lokalu wskazujac, ze przyczyna wypowiedzenia
jest zwloka z zaplata czynszu za lokal.

Powdd nie skierowal ani uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia mowy najmu, ani wypowiedzenia umowy najmu do
pozwanego — meza pozwanej L. K. (2). Tak wiec powdd nie wykazal, ze wypekil tryb zwigzany z wypowiedzeniem
umowy najmu lokalu mieszkalnego, zgodnie z tre$cig art. 11 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Zgodnie z trescia
art. 11 pkt. 2 :”Nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢
stosunek prawny, jezeli lokator:: jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoSci”.

W ocenie (...) w przepisach ustawy o ochronie praw lokatoréw, jak rowniez na gruncie wcze$niej obowigzujacego
stanu prawnego, przyjeto poglad o jednolitoéci, wspdlnoéci prawa najmu i skladajacych sie na nie poszczegélnych
uprawnien przyshugujacych malzonkom. Zgodnie z treScia art. 680 k.c. malzonkowie staja sie najemcami lokalu,
gdy nawigzanie stosunku prawnego najmu nastapilo jedynie przez jednego z nich i to w czasie trwania malzenstwa
oraz mialo stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rodziny. W stosunkach miedzy wlascicielem a malzonkami
pozostaja oni lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt. 2. u.o.p.l. Takie stanowisko powoduje, ze wypowiedzieé¢
umowe najmu moze wlaSciciel albo jednemu malzonkowi albo dwojgu. Nie mozna wiec uznac, ze jezeli wlasciciel chce
dokonaé¢ wypowiedzenia umowy w stosunku do dwojga malzonkéw, wystarczajace jest skierowanie wypowiedzenia
mowy najmu tylko do jednego malzonka. Nie mozna w tym zakresie przyja¢ domniemanego reprezentowania jednego
malzonka przez drugiego. Wypowiedzenie musi obejmowaé¢ wymienienie wszystkich os6b bedgcych lokatorami w
rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt. 2 w.o.p.l. ( por komentarz do u.o.p.],(...) (...)Dlatego tez nalezy przyja¢, ze skoro
pozwanemu L. K. (1) powoddéw nie wypowiedzial umowy najmu przedmiotowego lokalu, to pozwana T. K. ma tytul
prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu.

Na marginesie nalezy wskaza¢, ze gdyby nawet przyjaé, ze doszlo skutecznie do wypowiedzenia umowy najmu obojgu
pozwanym (czego Sad Rejonowy nie ustala), to w zwigzku z faktem nie spornym co do tego, ze umowa najmu
lokalu, na podstawie ktdrej pozwani zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu pochodzila najpdzniej z dnia 9.04.1981r.,
zastosowanie znajdzie tre$¢ art. 33.1. u.o.p.l. Zgodnie z treScig art. 33. 1.u.0.pl.. , w razie ustania po dniu 12 listopada
1994 r. najmu lokalu zawartego przed tym dniem na czas trwania stosunku pracy byly najemca lub osoby pozostajace
w lokalu po $mierci najemcy zachowuja prawo do lokalu zamiennego, jezeli przystugiwalo im ono na podstawie
przepisow obowiazujacych przed tym dniem.” Ponadto Sad Rejonowy podzielil stanowisko reprezentowane przez
(...) m.in. w uchwale (...).(...) z dnia 21 grudnia 2000r. wydanego w sprawie (...) wyroku z dnia 23 listopada 2000r.
wydanego w sprawie (...) zgodnie z ktorym o lokalu zamiennym Sad orzeka jedynie w sytuacji zgloszenia w tym
przedmiocie stosownego zarzutu, czy tez wniosku. Sad wzigl pod uwage, ze orzeczenia powolane wyzej wydane zostaly
zgodnie ze stanem prawnym ustawy o najmie lokali. Jednakze analiza Sadu Najwyzszego w tych orzeczeniach i
uchwale objela swoim zakresem przeslanki i uprawnienia do przyznania lokalu zamiennego uregulowane w sposéb



analogiczny, jak w obecnie obowiazujacym stanie prawnym. Zgodnie z treScig art. 57.3. (ustawy z dnia 10.04.1974r.
Prawo lokalowe) Osobie obowigzanej do oprdéznienia lokalu w wyniku zakonczenia najmu przystuguje prawo do lokalu
zamiennego w razie (...) 3) przejScia pracownika na emeryture lub rente.

Pozwani w odpowiedzi na pozew i dalszych pismach procesowych kwestionowali takze skuteczno§¢ wypowiedzenia
umowy najmu pozwanej z uwagi na to, ze pozwani przedstawili dowody wplaty naleznoéci za korzystanie z tego lokalu
iutrzymywali, Ze nie jest prawda, ze zaprzestali placenia naleznosci czynszowych obecnemu wlascicielowi mieszkania.
Ponadto podnosili, ze zgodnie z zawarta ugoda przed (...) sygn. akt (...) strony ustalily sposéb platnosSci naleznos$ci
czynszowych, a celem tej ugody bylo przeksztalcenie (przy wzajemnych ustepstwach) spornego stosunku prawnego
laczacego strony w stosunek pewny i bezsporny i dlatego powolywanie sie przez powoda na stan sprzed zawarcia ugody
uchodzi¢ musi za nieporozumienie. Pozwani bowiem wykonywali i wykonuja postanowienia tej ugody, a powod nie
uchylil sie od postanowien tej ugody. Jak wynika z akt sprawy (...) powdd wystapil 29 czerwca 2011r. z zagdaniem
zaplaty kwoty 8.088,46 zlotych tj. tozsamej z ta, jaka wskazal w uprzedzeniu skierowanym do pozwanej i nadanej w
Urzedzie pocztowym w dniu 28.06.2011r. , ktora zakonczyla sie ugoda na kwote 3.000,00 zlotych. Jak wynika z tresci
zeznan pozwanych powdd od lutego 2013r. do chwili obecnej pobiera od pozwanej czynsz najmu w wysokos$ci 24,40
z} oraz kolejne raty z ugody. Nalezy podnie$é, ze w przedmiotowej sprawie powod takze nie wykazal, w jaki sposéb
obliczyt zaleglo$é czynszowa na kwote 8.088,46 zlotych.

Wobec nie wykazania przez powoda, ze zostaly spelnione przestanki wynikajace z treéci ar. 222 par. 1 k.c. i art. 11.
ust.2 u.o0.p.l., Sad Rejonowy powddztwo oddalit i zgodnie z zasada wynikajaca z treSci art. 98 k.p.c. w zwiazku z art.
108 par. 1 k.p.c. oraz 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat
za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez (...) kosztébw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2013r., poz.490-wyciag ) zasadzil od powoda na rzecz pozwanych kwote 120,00
zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.
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